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Apétfalva kozség Helyi Epitési Szabalyzata

HELYI EPITESI SZABALYZAT

-RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ-

Apatfalva Kézség C')nkorményzatal__Képvisel6-testijIete
11/2006.(V1.28.) Or.
Apatfalva kozség Epitési Szabalyzatarél

Apéatfalva kézség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az 1990. évi LXV tv. 16. §-aban, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 13.§-anak (1)
bekezdésében biztositott jogkérében, tovabba hivatkozassal a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel
kozzétett OTEK 1§. (1) bekezdésében foglaltakra, a kdzség igazgatasi teriiletére vonatkozoéan
megalkotja Apatfalva kdzség Epitési Szabalyzatardl szélé rendeletét, és egyuttal jovahagyja a
telepllés szabalyozasi tervlapjait.
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. fejezet  Altalanos rendelkezések

1.§

2.§

3.§

(1)
(2)

(3.)

(4.)

(5)

(1)

(1)

A rendelet hatalya, alkalmazasa
A rendelet hatalya Apatfalva kozség kozigazgatasi terlletére terjed ki.

A rendelet teruleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd elbirasokat tartalmaz.

A rendelet hatalya ala tartozé terlleten terliletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, éplletegyuttest, épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyutt: épitési munka), és ezekre hatdsagi engedélyt adni a 253/1997. (XI1.20)
Krom. rendelet (OTEK) és mellékletei, valamint e rendelet, azaz Apétfalva Epitési
Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) és filiggelékei, tovabba a jelen rendelettel egyiitt
jévahagyott Szabalyozasi Terv egylttes alkalmazasaval, azok rendelkezései szerint szabad.

A HESZ fliggeléke:

a) F-1: A HESZ-hez kapcsol6dd egyéb hatalyos dnkormanyzati rendeletek listaja.
b) F-2: A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eldirasok

¢) F-3: Intézkedési elbirasok.

A HESZ-ben foglalt eldirasoktdl valé eltérésre kizarolag a HESZ és a szabalyozasi tervlapok
jogszabalyok kereti k6zott végrehajtott médositasaval van lehetdség.

A Szabalyozasi Terv

A szabalyozasi terven jeldlt kotelezd elemek betartasatél nem lehet eltekinteni. Ezek a
tervlapon az alabbiak:

a) lgazgatasi terllet hatara.

b) Beépitésre szant teriiletek és a belteriilet kozos hatara.

¢) Megszuntetendd beltertleti hatar.

d) Beépitésre szant terlletek hatara.

e) Tervezett szabalyozasi vonal.

f) Megsziintetd jel.

g) Ovezet, épitési dvezet azonositoja, jele, paraméterei és hatara.
h) Epitési vonal

i) Epitési hely hatara

j) Sétaut, kerékparut, vegyes forgalmu ut létesitési kotelezettség.
k) Miemlék és miemléki kdrnyezet hatara.

) Helyi védettségl terllet hatara

m) Kételezden kialakitandd védézold sav.

n) Kotelezd fasitas

o) Jelentésebb védétavolsag, -sav hatara.

p) Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara.

A telepiilésrendezés feladatok megvalositasat elésegité sajatos jogintézmények

A telepiilés igazgatasi teriiletén a HESZ az Etv. 17.§.-ban felsorolt sajatos jogintézmények
kézul az alabbiak alkalmazasat teszi szikségessé:

a) Tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom)

i Epitési tilalom, illetve korlatozas a beépitésre szant teriileteket érintd, a Szabalyozasi
Tervlapokon abrazolt, vagy mas hatalyos el6irasokban rogzitett védétertleteken.

ii Feltételhez kotott épitési tilalom a belviz- és fakaddviz altal veszélyeztetett, Az SZT-
1.B4, illetve SZT-1.C3 sz. Szabalyozasi Tervlapokon jeldlt, 1540-1572, illetve 1685-
1718/2 hrsz.-tartomanyba esé terlleteken. Az épitési tilalom a telepllési kdzcsatorna-
halozat érintett terlleten tortén6 megvaldsitasat, ezzel egyitt a terlleten keletkezd
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b)

d)
e)

csapadék-, fakadd- és belvizek elvezetésének miszakilag kielégité rendezését
kévetben sziintetheté meg.

iii Feltételhez kotott telekalakitasi, épitési és valtoztatasi tilalom a megszintetésre kerulé
telepllési szilard hulladéklerako teriletére (hrsz.: 0103/57). A tilalom a terllet
egészeére készitett rekultivacios terv rendelkezéseinek jogerére emelkedését kdvetéen
szlintethet6 meg.

Kisajatitas kozteruleti zoldfelliletek, kézparkok Iétesitése céljabol

i atelepilés nyugati hataraban a lakéteriletek és a vasut kozotti mélyfekvési, részben
a vasut védétavolsagaba esé terlileten (hrsz.:860-870)

Helyi kozut céljara torténd lejegyzés a Szabalyozasi Tervlapokon jeldlt Uj utak,

kerékparutak és sétanyok létesitésének helyein.

Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas.

Telepuilésrendezési (beépitési, helyrehozatali, belltetési) kdtelezések

i belltetési kotelezettség az SZT-1.A1 sz. Szabdlyozasi Tervlapok &brazolt Uj
sportpalya parkoléjanak tertletén (hrsz.: 0217/18)

ii az SZT-1.A3 sz. Szabalyozasi Tervlapon abrazolt uj lakéterlleteken helyenként telken
bellili fasor létesitési kotelezettség (hrsz.: 1184, 1231 és 1233)

jii az SZT-1.B3 és SZT-1.B4 sz. Szabalyozasi Tervlapokon abrazolt téglagyari
iparterllet, illetve uj kisuzemi iparterilet lakoteruletekkel hataros 30 méter széles
savjaban védo erd@sav létesitésének kotelezettsége (tébb hrsz.)

iv az SZT-1.C2 sz. Szabalyozasi Tervlapon abrazolt telken belili fasor létesitési
kotelezettség a telepliléskdzponttdl a Maros partjara vezeté sétany arnyékolasara
(hrsz.: 178, 179 és 180)

v az SZT-1.C3 sz. Szabalyozasi Tervlapon abrazolt uj Udiiléhazas tdlléterilet teriiletét
ovezd telken bellli 3 szintes belltetési kbtelezettség az dvezeti hatar mentén 25 m
széles savban (t6bb hrsz.)

vi az SZT-2 sz. Kiltertleti Szabalyozasi Tervlapon abrazolt Gj logisztikai jellegl
iparterllet [Gip-3] kordtti véderdd sav létesitésének kdtelezettsége 30 m szélességben
(t6bb hrsz.)

valamint

vii fasorok, kettds fasorok létesitésének kotelezettsége a Szabalyozasi Tervlapokon
abrazolt utcakban a Telepllésszerkezeti Terv jovahagyott szoveges munkarészében
meghatarozott médon.

Kartalanitasi szabalyok alkalmazasa a kisajatitassal, illetve lejegyzéssel érintett

tertleteken

3. oldal / 56



Apétfalva kozség Helyi Epitési Szabalyzata

Y4

Il. fejezet A épitéshatésagi engedélyezésnek az altalanostdl eltérd helyi

szabalyai

45

(1)

(2)

Elvi épitési engedélyezés

Az épitési munkak épitési hatosag altal torténd engedélyezése soran az alabbi esetekben

mindenképpen kétlépcsés épitésengedélyezési eljarast kell lefolytatni:

a) lako épitési dvezetekben barmely nem lakofunkcioju 6nallé éplilet Iétesitése esetén;

b) barmely mas épitési dvezetben, dvezetben az adott dvezetre az OTEK-ban kivételesen
elhelyezhet6 épitmények létesitése esetén,

c) barmely épitési Svezetben a HESZ hatalybalépésekor mar kialakult beépitésen tervezett
beavatkozaskor, ha az adott ingatlan és/vagy az azon allo épulet(ek) az atalakitas elétt a
HESZ hatalyos el6irasainak valamilyen szempontbdél nem felel(nek) meg,

d) barmely épitési dvezetben tervezett beavatkozaskor, ha az érintett épitési telek mérete
az 6vezetre elbirt minimalis telekméret haromszorosat meghaladja,

e) orszagos vagy helyi védelem alatt all6 terlileteken tervezett engedélykoteles beavatkozas
esetén,

f) minden mas olyan esetben ahol azt SZT elGirja.

A kétlépcsds engedélyezési eljarasban az épitési engedélyezési eljarast megelézéen, az
elsé Iépésben elvi épitési engedélyt kell beszerezni a telek rendeltetése, az épitmény(ek)
elhelyezhet6sége, telepllésképi kdvetelmények, valamint a szomszédos telkekkel vald
kapcsolatok elézetes tisztazasa érdekében.
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lll. fejezet Az épitési Ovezetekre és ovezetekre vonatkozé altalanos

épitésszabalyozasi eldirasok

5.§

(1)

(2)

(3.)

(4.)

6.§

(1)

(2)

3.)

(4.)

(5.

(6.)

(7.)

(8.)

Telekalakitas

A telepllés igazgatasi teruletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a
terllet rendeltetésének megfelel6 hasznélatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, illetve a HESZ egyéb
rendelkezéseinek, tovabba a SZT-nek és a vonatkozd egyéb altalanos telekalakitasi
jogszabalyoknak is megfeleljen.

Ovezet, épitési Gvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén haladhat (egy telek egy
Ovezet elve). Telekalakitas (telekegyesités) ugy semmiképpen nem végezhets, hogy egy
telekre két dvezet elGirdsai legyenek érvényesek.

Ha egy telekre, épitési telekre mégis két dvezet, épitési dvezet elbirasai vonatkoznak, akkor
épitési munka csak azt kdvetéen végezhett, ha a telket a szabalyozasi terven abrazoltaknak
megfeleléen megosztjak.

Epitési dvezetben Uj nyeles — nyulvanyos — telek nem alakithat ki.
Az épitmények elhelyezésével, kialakitasaval kapcsolatos altalanos el6irasok

Az egyes telkek beépitési lehetdségét az altalanos elbirasokon tulmenden az adott telekre
vonatkozo tényleges Gvezeti, epitési Ovezeti elGirasok hatarozzak meg. Mindennema épitési
tevékenység a HESZ vonatkozo altalanos és részletes elbirasanak betartasaval végezhetd.

A telepllés igazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd (azaz
allagmegovas, felljitas végezhetd), de Uj épitési munka mar csak a HESZ el6irasainak
betartasaval torténhet.

Meglévének kell tekinteni azt az épitményt, amelynek épitését befejezték vagy az épitményt
hasznalatba vették.

Engedély-koteles beavatkozas tervezésénél figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltiintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védéteruletet (védbtavolsagot, véddsavot).

Epitési engedély kiadasa elétt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetéségét, ha:

a) vizfellletek vagy mély fekvésl, vizeny6s teriletek kézelében tervezett beruhazasrdl van
sz6 és az a vizlgyi hatdésag nyilvantartédsa szerint indokolt;

b) a terilet épitésféldtani adottsagai alapjan valdszin(sitheté a talajmechanikai probléma
megjelenése;

c) a tervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet
kulénlegessége megkdveteli a kildnleges koriltekintést.

Az épitési engedély kiadasa el6tt vizsgalni kell, hogy a tervezett épités a felszini és
talajvizek aramlasat és/vagy minféségét veszélyezteti-e. Amennyiben a veszélyeztetés
fennall, az épitési engedély kiadasahoz be kell szerezni az illetékes vizlgyi hatdsag
hozzajarulasat is.

A telekhataron a csatlakozd és a telken belll kialakitott rendezett terepszint kozotti
legnagyobb eltérés legfeljebb 1,00 méter lehet. Az éplletek melletti feltdltés, illetve bevagas
mértéke tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsivel legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m
lehet.

A kotelezd el6kertek mélységét (az utca fel6li kotelezé épitési hatarvonalat) az adott épitési
Ovezetre vonatkozé eldirasok betartasaval, illetve az dvezeti el6irasok hianyaban az adott
épitési telek kérnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatarozni.
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7.§

(9)

(10.)

(11.)

(12.)

(13.)

(14.)

(15.)

(16.)

(17.)

(18.)

(19.)

(20.)

(1)

Az oldalhataron all6 beépitési mod alkalmazasa esetén az elhelyezendd épuleteknek a
kialakult allapotnak megfelel6éen az oldalhatartol mért legfeljebb 1,0 m-es tavolsagon belll
kell elhelyezkednie.

Egy adott épitési dvezetben az dvezeti elGirasokban megengedett valaszthatd beépitési
modot csak ugy lehet alkalmazni, hogy azaltal a szomszédos telkek épitési jogai (pl.
telekhasznalat, késdbbi beépithetéség, bévithetéség) nem sérilhetnek.

Az oldal és hatsokertek legkisebb méretét az adott Ovezetre, épitési Gvezetre vonatkozo

részletes szabalyok rogzitik. Rendelkezés hianyaban

a) az elbkert legkisebb mérete a két szomszédos telken levé beépités altal kialakult
el6kertek méretei kdzott, mint hatarértékek kozott szabadon megvalaszthatd (kialakult
allapot), vagy illeszkedési lehetéség hianyaban 5,0 m,

b) az oldalkertek legkisebb szélessége az OTEK szerint llapitandé meg,

c) a hatsokert legkisebb mérete az OTEK szerint allapitandé meg.

Az adott épitési dvezetben elhelyezheté melléképitményeket az épitési helyen beliil szabad
elhelyezni, kivéve a

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

¢) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel

d) kerti szabadlépcsé, tereplépcsé és lejtd

, illetve ha az adott melléképitmény elhelyezésére igazolhatéan csak az épitési helyen kivdl
van mod, vagy az épitmény jellege kifejezetten igényli az épitési helyen kivil torténd
megvaldsitast.

Apatfalva kdzség teruletén 6nalld létesitésl Uj terepszint alatti épitmeény jellemz&en egyik
Ovezet és épitési dvezet tertletén sem létesithetd. Az altaldnos tiltd szabaly aldl kivételt
képeznek az dvezetenként meghatarozott melléképitmények és a félddel boritott pince.

A telepllés igazgatasi terlletén az antennaoszlopok csak abban az Ovezetben, épitési
dvezetben helyezhetdk el, ahol azt a HESZ lehetévé teszi. Ezek az antennaoszlopok
onalléan nem telepitheték; az egyéb szabalyok betartdsa mellett is csak valamely mas
elsédleges funkciét szolgalé épitménnyel egy épitészeti tdmeget alkot6 mddon lehet
helyezheték el.

Kerités csak az OTEK 44. §-anak eldirasait betartva legfeliebb 2,0 m magas, legfeljebb 50
cm magas labazattal rendelkezd, vagy labazat nélkiili, attért formaban létesithetd.

A telken belll létesitett, az eltéré hasznalatu telekrészek lekeritésére szolgal6 kerités csak
labazat nélkili, legfeljebb 1,5 m magas attort kerités lehet.

Apatfalva kdzség igazgatasi teriiletén lakokocsi, tdiilésator csak az OTEK-nak megfeleléen
helyezhet6 el.

A teleplilés terlletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozé helyi 6nkormanyzati rendelet el6irasait is be kell tartani.

A telepllés igazgatasi terlletén az épitési engedélynek feltétele a vonatkoz6 jogszabalyok
betartasa és jelen el6irasok 8. §-anak (5), illetve (6) bekezdésében meghatarozott
kézmivesitési feltételek teljesilése.

Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett Iétesitmények csak akkor épitheték,
vehet6k hasznalatba, illetve rendeltetés csak akkor véltoztathaté meg, ha a létesitményben
tervezett tevékenység nem haladja meg az adott Ovezetre, épitési dvezetre elGirt
kdrnyezetvédelmi hatarértékeket.

Altalanos kozlekedési elSirasok

A telepulés kozutjainak tervezeési osztalyba sorolasa:
a) 43 sz. Szeged — Nagylak féut: B.Ill.a.B
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8.§

(2)

3.)

(4.)

(1)

(2)

3.)

(4.)

b) 4425 j. Mako Rakos — Kiralyhegyes — Apatfalva — Maros-part 6sszek6té ut:  B.V.c.B
¢) 43 sz. Szeged — Nagylak féat:  K.IILA

d) 4425 sz. Maké Rakos — Kiralyhegyes — Apatfalva — Maros-part 6sszekété ut: K.VIII.C.
e) Belterlleti gyiijtéutak: B.V.c.B

f) Belterlleti kiszolgalo utak: B.VI.d.B

A Kkozlekedési terlletek védéterllete a kdzlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védéteriletek értékei az uttengelytél mérve:

a) Gyorsforgalmi utak nyomvonala mentén kiilterileten 100-100 m.
b) Az alsébbrendii orszagos kodzutak kilterileti szakaszan 50-50 m.

c) A kilteruleti mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén az ut tengelyétdl mért
15-15 m-en belul épllet, épitmény nem helyezhet6 el.

A tervezett kdzutak kiépitéséhez az aldbbi szabalyozasi szélességek biztositandok az
adottsagokhoz alkalmazkodé médon:

a) belterileti féutak: jellemzden 30,0 m, min. 20,0 méter

b) gyiijté ut: jellemzéen 22,0 m, min. 16,0 méter

¢) lakoutca: jellemzéen 16,0 m, min. 12,0 méter

d) kerékparuat: min. 4,0 méter

e) kulterlleti kbzutak. min. 12 méter.

Lakdutca kivételesen 9 méteres szabalyozasi szélességgel is kialakithatd, ha

i az utcaban mar meglevéd, illetve érvényes engedéllyel rendelkezd tervezett kozmiivek
védé- és elhelyezési tavolsagai betarthatdk, valamint
ii az utca vegyesforgalmu kialakitasu.

A jelenlegi kozteriletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatdk, amig a teriilethasznalat
vagy épitési igény az el6bbi szélesség kialakitasat nem igényli. Az Uj szabalyozasi
szélességet a jelenlegi kozterllet tengelyétél szimmetrikusan kell biztositani. E
rendelkezéstél eltérni csak kulondésen indokolt esetben, pl. kielégité allapotu épllet
bontasaval egyditt jaré szabalyozas kivaltasanak céljabdl lehet.

Az Uj vallalkozasi terlletekre telepild, jelent6sebb forgalomkelt6 Iétesitmények épitési
engedélyének megadasat alatamaszto forgalmi méretezés elkészitéséhez lehet kétni.

Kozmiivekre vonatkozé eldirasok

Koézmilétesitmények és kdzmiihalézatok elhelyezésére vonatkozoélag az OTEK eldirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el8irasokat kell figyelembe venni. Az
el6irdsok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon bellil mindennemi
tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatésdg hozzgjarulasa esetén
végezheté.

A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (vilamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés halozatai
és létesitményei, tovabba azok agazati elirasok szerinti biztonsagi Ovezetei szamara
kézmiterileten (k6zmiitelephelyek tertletén), vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ettdl
eltéré esetben (ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja) a k6zmilvek és biztonsagi dvezetik
helyigényét a Fdldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kdézmivek
szamara Uj szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési
korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajaruldsaval végezhetd.

Felhagyott, feleslegessé valt k6zmilhal6zatokat és kdézmiilétesitményeket fel kell bontani,
funkcidt vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

Az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezési
lehet6ségét kell figyelembe venni. A késébb megvaldsuld kozmil szamara is a legkedvezébb
nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.
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(5)

(6.)

(7.)

(8.)

(9)

A telepulésen épités vagy hasznalati méd megvaltoztatdsa a_szennyvizcsatorna-halézat
kiépiiléséig akkor lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken, valamint a belteriilet beépitésre nem
szant részein is a vezetékes viz és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a
keletkez6 szennyvizek kezelését méretezett nagysagu zart szennyviztaroloval, vagy a (9)
b) pontjanak feltételrendszere teljesilése esetén tisztitott vizet szolgaltatdé hazi
szennyviztisztité rendszerrel megoldjak,

b) a kiilteriilet beépitésre nem szant részein az ANTSZ altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a keletkez6 szennyvizek
kezelését méretezett nagysagu zart szennyviztaroléval, vagy a (9) b) pontjanak
feltételrendszere teljestlése esetén tisztitott vizet szolgdltatd hazi szennyviztisztito
rendszerrel megoldjak.

A telepllésen épités vagy haszndlati mdéd megvaltoztatasanak engedélyezése a
szennyvizcsatorna-halézat kiépiilését kovetéen akkor lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant terlileteken, valamint a belteriilet beépitésre nem
szant részein is a teljes korl kézmuellatas rendelkezésre all,

b) a Kkiilteriilet beépitésre nem szant részein az ANTSZ altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a keletkezé szennyvizek
kezelését méretezett nagysagu zart szennyviztaroléval, vagy a (9) b) pontjanak
feltételrendszere teljesilése esetén tisztitott vizet szolgaltatd hazi szennyviztisztitd
rendszerrel megoldjak.

A vizbazisokra, vizmi{ kutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallapitott hidrogeoldgiai
védbidomot az agazati el6irdsoknak megfelelen biztositani kell.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem
szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a telepulés teljes kbzigazgatasi teriletén — még atmeneti
jelleggel is — tilos.

b) Nyilt arokra, csatornara, téra, egyéb id&szakos, vagy alland6é vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba t6rténd szennyviz bevezetéseket meg
kell szintetni. A megszintetési kotelezettség a szennyviz elbirasoknak megfeleld
kezelésének egyidejl biztositasa mellet a szennyezét terheli.

c) A telepllési szennyvizcsatorna-halézat kiépitését kovetéen a csatornazott és a
csatornazasra kerild utcakban, a csatorna kiépitését koveté egy éven belll az érintett
telkeket a kdzcsatornara valé rakotésre kotelezni kell.

d) Azokon a terileteken, ahol a kézcsatorna haldzatra valé rakotés kotelezd, uj beépitésére
csak akkor adhaté engedély, ha a telkeken létesitend6 épitmények a kdzcsatorna
halozatra kozvetlenul, vagy a csatornahalézat tovabbépitésével csatlakoztathatdak.
Hasznalatbavételi engedély kiadasanak eléfeltétele a kdzcsatorna csatlakozas megléte.

A teleplilés beépitésre nem szant terlletén elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m’-t és a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m tavolsagon belll nem lehet, akkor a kdzcsatorna halozat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellenérzétten, zart szennyvizgy(ijt6 medencébe kell
Osszegylijteni és szippantd kocsival a Kkijelolt, engedéllyel rendelkezé folyékony
hulladékartalmatlanité telepre szallitani. Ha a kozcsatorna halézat a teriletet 100 m
tavolsagon belul megkoézeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven belul kbtelezni kell a
kdzcsatornara val6 rakotésre.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m®-t, a kézcsatorna halozathoz
csatlakozni 200 m tavolsagon belldl nem lehet, megfelelé befogaddé rendelkezésre all
tovabba egyéb el6irasok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok (ANTSZ, VIZIG és
KF) hozzajarulnak, akkor a keletkezé szennyvizek tisztitdsara engedélyezheté helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védéterulet
igénye nem nyulhat tul a targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot
kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes szakhatésag (ANTSZ, VIZIG és
KF) meghataroz. (Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5
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(10.)

(11.)

(12.)

(13.)

(14.)

(15.)

(16.)

(17.)

(18.)

(19.)

m’t, de barmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzajarulast, akkor helyi
szennyviztisztité kisberendezés nem létesithet6 és ki kell épittetni a kdzcsatorna
csatlakozast)

Barmely épitési dvezetben és dvezetben létesitett gazdasagi célu Iétesitménybdl kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakétési eldirasoknak meg kell felelnie,
az ettdl eltéré szennyezettségl vizet telken belll l1étesitendd szennyvizkezeléssel - legalabb
a szennyezettség megengedett mértékéig - eld kell tisztitani.

Kdzvetlen él6vizbe vizet bevezetni csak a hatésagok éltal eldirt megfelel6 kezelés utan és
vizjogi létesitési engedéllyel - az abban elbirtak betartasaval - lehet.

A kisebb vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az dnkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé arkok
partéleitél 3-3 m, a mar beépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik oldalon
legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m, 6nkormanyzati és egyéb kezelésben levé tavak
partélétdl 10 m szélességli savot a karbantartas szdmara szabadon kell hagyni.

Vizgazdalkodasi terliletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatdsag (VIZIG)
engedélyével szabad.

A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett terlleteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kdvetkezd rekonstrukcidjaig fenntarthato.
Ezeken a terlleteken a szilard burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukciojaval egyidejlleg
kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni.

b) az uj beépitésre szant terileteken is zart csapadékviz elvezets rendszert kell épiteni.

c) a beépitésre nem szant terilleteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert ki kell épiteni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.

A csapadékviz él6vizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezdb.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekterlletl tervezett beruhdzas esetén. A
beruhazas csak akkor valésithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogadoig.

A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekrél a parkolo fellletekrél és a gazdasagi teriletek belsé Gtjairdl 6sszegyllé csapadékviz
csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztil vezethetd a csatorna halézatba. E
nagysagrendben szilard burkolat nélkul, vagy gyephézagos burkolattal parkol6 létesitése
tilos.

Uj kdzmiivezetéket létesiteni vagy kézmii rekonstrukcié soran kézmiivezetéket épiteni (120
kV-ig a nagy-, kézép-, kisfesziltségl, valamint kozvilagitasi villamos energia ellatasi és
tavkozlési halozatokat) csak fold alatti elhelyezéssel szabad az orszagos, és helyi védelem
alatt all6 terlleteken, a telepuléskép védelmi terlleteken, a Vit-... épitési dvezetek tertletén
(telepliléskdzpont), tovabba az Gjonnan belteriletbe vonandé teriileteken.

Egyéb esetben a villamos energia ellatas halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat.
Terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozas lehetéségének a
biztositasara a villamos energia elosztasi, a kdzvilagitasi és a tavkdzlési szabadvezetékeket
koz0s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalé lampafejek
is elhelyezhet6ek. A fold feletti villamos vezetékek biztonsagi dvezetének megallapitasanal a
[I. /1984. (VIII. 22.) IpM. szamu rendeletet és az MSZ 151. szabvanyt kell figyelembe venni.
A fold feletti villamos vezetékek biztonsagi 6vezete a vezeték mindkét oldalan a szélsé,
nyugalomban lévé vezet6tdl kifelé mérten:

- 400 kV-on 23 -23 m,
- 220 kV-on 18-18 m,
- 120 kV-on 13 -13 m,
- 20kV-on5-5més
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9.§

(20.)

(21.)
(22.)

(23.)

(24.)

(25.)

(1)

(2)

3.)

(4.)

(5)

(6.)

(7.)

(8.)

(9)

- 0,4kV-on1-1m.

Gazvezetékek védbtavolsagai az MSz 7048-2 szamu szabvany médositasa alapjan:
Kdzépnyomasu vezeték védbtavolsaga épulettél: 3,0 m

Nagy-k6zépnyomasu vezeték védétavolsaga épulettél: 5,0 m

A féldgaz kézépnyomasu halézat biztonsagi évezete kilterlleten 2x5 m, beltertleten 2x3 m.

Gaznyomas-szabalyoz6 az épuletek utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés
csak a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

A telepulés kozigazgatasi terlletén &athaladdé asvanyolaj-termékvezeték biztonsagi
védbovezete kil- és beltertleten egyarant 2 x 10 m.

A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara szikséges, elbirt magassagi korlatozast be kell
tartani.

A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a tlizcsapoknak a védendd épitményektél valo
tavolsaga a 100 m-t ne haladja meg.

A zoldfeliiletekre vonatkozé eléirasok

A telepiilés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kézparkok, fasorok, erddk, rét-
legel6 és nadas teruletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriletek (telkek) névényzettel
fedett részei, amelyek egylttesen telepllés zdldfellleti halozatat alkotjak.

Beépitésre szant teriileten, kdzlekedési és kdézmiiteriileten, egyéb terlileten uj zoldfellilet
letesitését - a teruletfelhasznalas valtozas jellegétél figgben - kertépitészeti kiviteli,
tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

Beépitésre nem szant terileten, kivéve a kdzlekedési és kozmiteriletet, az Uj zoldfellletek
fas szaru novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez legalabb 40%-ban a tajra
jellemzé 6shonos, a fennmaradd mennyiség legalabb felében pedig meghonosodott fa- és
cserjefajok hasznalandok.

A telken belll kotelezéen kialakitando védézold savon belll legfeljebb 5%-os terileti
aranyban helyezhet6 el épitmény és alakithatd ki egyéb burkolt felilet. A védézold savok
telepitésénél tobb szintii névényallomanyt (fak és cserjék) kell kialakitani. A telepitendd
névényzet min 80%-ban az 6shonos, illetve meghonosodott, tajra jellemzé névényfajokbdl
alljon.

A telken belll kételezden fasitandod telekrészen belll legfeljebb 8%-os terlleti aranyban
helyezhetd el épitmény, és egyéb burkolt felllet.

A szabalyozasi terven, vagy SZT-ben telken belll jeldlt kdtelez6en kialakitandd védézold sav
és/vagy kotelez8en fasitando telekrész kialakitasa és fenntartasa a telektulajdonos feladata.

Kozterileten vagy kdzhasznalat céljara atadott terileten 1év6 fasor fenntartasat, a hianyzo
elemek poétlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kertépitészeti kiviteli,
fenntartasi terv alapjan kell elvégezni. Fasorokat érinté ut- és kézmiépités csak favédelmi
terv alapjan engedélyezhet6.

Az egyes Ovezetekre el6irt legkisebb zoldfelileti arany szamitasanal ndvényzettel fedett
terliletként csak a szilard burkolatu felUletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal, egyéb
novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes vetilete veheté szamitasba. A
zoldfelileteken max. 30%-ban készilhet vizatereszté (pl. kavics, murva, homok, mulcs,)
burkolat.

A sportcélu zoéldterilleteken ez az arany indokolt esetben (pl. teniszkdzpont), kertészeti terv
alapjan, és csak a sportpalya el6iras szerinti méretével névelheté max. 50%-ig.

A zoldfellleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
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(10.)

(11.)

10.§
(1.)

(2)

3.)

(4.)

11.§
(1.)

a) Nem termett talajon (tetGkertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) létesitett zoldfelllet
esetén, amennyiben a tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga
i 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a;
ii  50-100 cm vastagsagu, a felllet 50%-a;
i 1,0 m-t meghalado talajtakaras esetén , a fellilet 100 %-a

szamithaté bele a zoldfelileti fedettségbe.

b) Gyephézagos szilard burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jaréfellletek) fellletének 50%-a
szamithaté be a zoéldfellleti fedettségbe.

Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zoldfellleteket - a lakoingatlanok
kivételével - legkésébb az éplletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Hasznalatba vétel
csak az el6irt zoldfelliletek kialakitasa és az el6irt fasitas/fapétlas utan kezdeményezhetd.

Erd6- vagy mez6gazdasag terlleteken tervezett terlletfelhasznalas-valtozas esetén, az
adott terilet igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

Kozteriiletek

A kozterlletek kialakitasa érdekében a szabalyozasi terven, vagy SZT-n jeldlt
szabalyozasokat végre kell hajtani.

A kozterlUletek rendeltetésszerd, illetve ettdl eltéré hasznalatardl a hatalyos jogszabalyok és
kaldn dnkormanyzati rendelet intézkedik.

Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatdésag engedélyét is be kell szerezni.

A Kkozterlleteken csak a kozterlilet Ovezeti besorolasanak megfeleld épitmények
helyezhet6k el, és azok is csak akkor, ha az adott 6évezetre vonatkozd egyéb szabalyok
betarthatéak.

Az épitési 6vezetek és dvezetek felosztasa

A szabdlyozasi terv a telepilés kodzigazgatasi terlletén az épitési Ovezeteknek és
Ovezeteknek az alabbi fé6bb csoportjait jeldli ki:

a) Beépitett, illetdleg beépitésre szant teriletek épitési dvezetei.
b) Beépitésre nem szant tertletek dvezetei.
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IV. fejezet Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei és részletes

épitésszabalyozasi eldirasai

12.§
(1.)

13.§
(1.)

(2)

(3.)

(4.)

(5.

(6.)

(7.)

(8.)

(9.)

(10.)

A beépitésre szant teriiletek 6vezeti beosztasa

Apétfalva igazgatasi terlletének beépitett, illetbleg beépitésre szant része az alabbi épitési
Ovezetekre tagolodik:

a) Falusias lako épitési 6vezetek (jelik: Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 és Lf-6).
b) Teleplléskbzpont vegyes épitési dvezetek (jelik: Vi-1, Vi-2 és Vt-3).
¢) Kereskedelmi, szolgaltato teruletek (jelik: Gksz-1 és Gksz-2)

d) (egyéb) Ipari teriletek (jelik: Gip-1, Gip-2 és Gip-3).

e) Uduléhazas tdulddvezetek (jeliik: Ui-1)

f) Kildnleges terlletek épitési dvezet (jele: K-T, K-S és K-H)

Lako épitési ovezetek

Lakéovezetek altalanos eldirasai

A lako epitési Ovezetek jellemzdéen lakoépiletek elhelyezésére szolgalnak, azonban az
OTEK el6irasai szerint, a HESZ Ovezeti el6irasai alapjan mas els6dleges funkcioju
épitmeény, épllet is elhelyezhet6 az dvezet telkeinek teriletén.

A laké épitési dvezetekben garazs, tarold, vagy egyéb, a falusi életvitelhez szilkséges 6nalld
épullet az dvezetre vonatkozd egyéb elbirasok betartasaval melléképuletként létesithetd.

Az adott épitési dvezeti elbirasokban szereplé legkisebb telekméretnél kisebb terileti
kialakult és lakdépulettel mar rendelkezd épitési telken is végezhetd épités, ha a tervezett
beavatkozds sordn az 6sszes egyéb elbirds betarthatd. llyen esetben jelen szabalyzat 4.§.-
ban leirtak szerint kell eljarni (elvi engedélyezési eljaras lefolytatasa)

Az épitési Ovezetekben az elb6kertek mélységét elsésorban az adott épitési telek
kdrnyezetben kialakult beépitéshez igazoddan, jelen szabalyzat 6.§. (11.) szerint kell
meghatarozni. Az Uj épuletek utca fel6li homlokzati hossza legalabb 50%-anak kdtelezéen
az utca feldli épitési hatarvonalra kell kertlnie.

Ha barmely lakédvezetbe sorolt épitési telkeknél az OTEK szerint az utcai telekhatartdl mért
40 m-nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész
nem épitheté be. Ahol az épitési helyet szabalyozasi terv jeldli, ott a rajzi jeldlés az iranyado.

A laké épitési dvezetekben a telek beépitettségének megallapitasakor a telek terulet
Ovezetre el6irt minimalis telekméret folotti részének csak felét lehet figyelembe venni.

A laké épitési dvezetekben az dvezetre eldirt minimalis telekméret kétszeresénél kisebb
méretli épitési telken legfelijebb egy lakdépllet |étesitheté. Ezt az elbirast a meglévd
épitmények rendeltetés megvaltoztatdsanak esetére is alkalmazni kell.

A lako épitési dvezetekben az dvezetre elSirt minimalis telekméret kétszerese, vagy anndl
nagyobb méretl telkeken tobb lakdépllet is elhelyezhetd.

A lakoéplleteken kizarélag magastetd alkalmazasa lehetséges. A teté hajlasszdge 25-45 fok
kozott valaszthatd meg a szomszédos beépitéshez igazodva. Ugyancsak a kornyezé
beépitésekhez igazoddan kell tervezni az éplletek tetdgerinceinek iranyat is. A tetd
maximalis gerincmagassaga nem haladhatja meg a tényleges épitménymagassag értékét
jobban, mint:

a) 4,0 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 3,5 m-t,
b) 4,0 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 4,5 m-t.

Az egyes lakotelkeken az adott épitési Ovezetre eldirt legkisebb zoéldfellleti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zoldfelllet-nagysag minden megkezdett 150 m’-e utan legalabb egy
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(11.)

(12.)

14.§

(1)

(2)

3.)

kérnyezettlré, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani. A telepitést
megel6z6en hasznalatba-vételi eljaras nem kezdeményezhetd.

A lakddvezet terlletén a lakéteruletre vonatkozd koérnyezeti normativdkat meghaladé (pl.
nagy szallitasigényli, zajos, blizds, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységek nem
végezheték.

A jelen Szabalyzat hatalyba Iépésekor hasznalatba vételi engedéllyel rendelkezd
éplleteknek a Szabalyzattdl eltéré kialakitasa mindaddig fenntarthatd, mig az épuleten
engedélykoteles beavatkozast nem kezdeményeznek. A Szabalyzat hatalyba lépését
kovetéen kezdeményezett engedélykoteles beavatkozasok csak az adott lakédvezetre
vonatkozo6 el8irasok szerint végezheték az alabbiak figyelembe vételével:

A Szabalyzat hatalybalépésekor hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé lapostetés
épulleteken — a tet6idomra vonatkoz6 altalanos rendelkezések betartasa mellett — magastetd
létesithet6. Ebben az esetben az adott épitési Ovezetben kialakult tényleges
épitménymagassagi értéket max. 1 m-rel meghaladhatja az 0j épitménymagassagi érték.

Az Ovezeti elbirasok kozul — az ingatlanon tervezett Uj beépités kivételével — nem kell
figyelembe venni:

a) az altalanos el6irdsok épitési helyre vonatkozo6 szabdlyait,

b) az 6vezet minimalis telekméretre vonatkozo elGirasat,

c) az Gvezet beépitési mddra vonatkozé elbirasat.

Az m jell lakéovezet (A Szabalyzat hatalyba lépésekor meglevd, kialakultnak tekinthetd,
kistelkes lakoteriiletek a teleplilés k6zponti részeinek kérnyezetében)

Lf K [30%
1 4,5 | 400

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

s Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . o . . . s .
médja terllete zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%] [%] [m]
Kialakult, a
kérnyezd
beépitéshez 400 60% 30% 4,5
illeszked6
(K)

Az épitési dvezetben

a) legfeljebb kétlakasos lakééplletek,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatéd éplletek,
c) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épliletek,

d) aterilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épuletek

helyezheték el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozoé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tGzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

) komposztalo,

J) kerti szabadlépcsoé (tereplépcs6) és lejtd,
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15.§

(1)

(2)

3.)

16.§

(1)

(2)

k) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

Az jeli lakoovezet (A Szabalyzat hatalybalépésekor mar meglevd, kialakultnak
tekinthetd minimaltelkes lakoteriiletek dbntben a teleplilés periférikus teriiletein.)

Lf | O |30%
2 | 45 | 300

Az épitési dvezetben az engedélyezhet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
. Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. A o e . L .
média terllete | zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhjataron
allo 300 50% 30% 4,5
(0)

Az épitési dvezetben

a) legfeliebb egylakasos lakééplletek,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltaté éplletek,
c) aterilet rendeltetésszeri( hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épuletek

helyezheték el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kdézmiibecsatlakozasi mitargy,

b) kdzmipodtld mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

e) kerti viz- és fUrdémedence, napkollektor,

f) kerti épitett tlizrakohely,

g) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes fellilettel,

h) komposztalo,

i) Kkerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

helyezhet6 el.

Az [Lf-3]jelli lakobvezet (Intenziv beépitésti altalanos falusias lakoteriiletek)

Lf 0 | 30%
3 | 50 | 500

Az épitési dvezetben az engedélyezhet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tdblazat elbirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . P o . . .
média terllete | zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron
allo 500 50% 30% 5
©)

Az épitési Ovezetben

a) legfeljebb kétlakasos lakdéplletek,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatéd éplletek,
c) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épliletek,

d) aterilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épuletek
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helyezheték el.

(3.) Az épitési Ovezetben a melléképitmények kdzil
a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,
b) kdézmipbtld mitargy,
c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),
f) Kerti viz- és furdémedence, napkollektor,
g) Kerti épitett tlzrakohely,
h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
i) komposztald,
j) Kkerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejt6,
k) szabadon alld, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

17.§ Az jeli lakoovezet (Kbzéptelkes, kevésbé intenziv beépitésii altalanos falusias
lakotertiletek)

Lf 0 25%
4 | 50| 750

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetbé beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . . VP e . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron
allo 750 60% 25% 5
©)

(2.) Az épitési dvezetben
a) legfeljebb kétlakasos lakéépliletek,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatéd éplletek,
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek,
d) aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré kézmiipari éplletek
helyezheték el.

(3.) Az épitési Ovezetben a melléképitmények kozdl
a) kézmibecsatlakozasi mitargy,
b) kdézmipodtld mitargy,
c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),
f) kerti viz- és furdémedence, napkollektor,
g) Kerti épitett tlzrakohely,
h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
i) komposztalo,
J) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd,
k) szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.
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18.§

(1)

(2)

(3.)

19.§

(1)

(2)

Az jeltii lakoovezet (Kdzéptelkes, kevésbé intenziv beépitésii csaladi hazas
lakotertiletek szabadonallo beépitési moéddal)
Lf | SZ | 25%
5 | 50| 750

Az épitési dvezetben az engedélyezhet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . A o n . P .
média terlilete | zoldfeluleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 750 60% 25% 5
(82)

Az épitési dvezetben

a) legfeljebb kétlakasos lakééplletek,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltaté éplletek,
c) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épuletek,

d) aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 kézmiipari éplletek

helyezheték el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozdl

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmdipdtldé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozoé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tGzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

i) komposztald,

j) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejt6,

k) szabadon alld, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Az jelti lakoovezet (Hagyomanyos nagy-, hosszutelkes, laza beépitési falusias
lakotertiletek els6sorban a teleplilés kbzponti részein talalhaté t6mbdk kézblilsé részein)

Lf O | 20%
6 | 45 | 900

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . . VP e . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron
allo 900 65% 20% 4,5
9)

Az épitési dvezetben

a) legfeljebb kétlakasos lakééplletek,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd éplletek,
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek,
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3.)

20.§
(1.)

(2)

3.)

(4.)

(5)

(6.)

d) aterilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épuletek
helyezheték el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdzmipotld mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mditargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tGzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

) komposztalo,

J) kerti szabadlépcsoé (tereplépcs6) és lejtd,

k) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

A telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetek altalanos eldirasai

A teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetekben a tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalé lakd, valamint olyan helyi telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek,
valamint sportépitmények helyezheték el, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakéfunkciodra.

A teleplléskdzponti vegyes épitési Ovezetek azon terlletein, ahol a lakofunkcio az
elsédleges garazs, tarolo, vagy egyéb, a falusi életvitelhez sziikséges 6nallo épllet az
Ovezetre vonatkozd egyéb elbirasok betartasaval melléképlletként Iétesithetd.

A teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetek épitési telkein a lakd funkcié kizardlagossaga
esetén az Ovezetre elGirt minimalis telekméret haromszorosat meg nem haladé méreti
telken legfeljebb egy lakéépllet létesithetd. Ezt az elbirast a meglévd épitmények
rendeltetés megvaltoztatasi engedélyezésének esetére is alkalmazni kell.

Az épitési Ovezetekben az elSkertek mélységét elsésorban az adott épitési telek
kdrnyezetben kialakult beépitéshez igazododan, jelen szabalyzat 6.§. (11.) szerint kell
meghatarozni. Az Uj épuletek utca fel6li homlokzati hossza legalabb 50%-anak kotelezéen
az utca feldli épitési hatarvonalra kell kertilnie.

Az épitési Ovezetben létesitendd éplleteken altalaban magastetét kell alkalmazni. Az
éplleteken a magastetd alkalmazasatol csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott éplilet
egyedi funkcidja ettél eltér6 megoldast tesz szikségessé. Az éplleteken alkalmazandé
magastetd hajlasszége 35-45 fok kozott valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. A tet6 maximalis gerincmagassaga nem haladhatia meg a tényleges
épitménymagassag értékét jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,

b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t.

Az épitési Ovezetben a lakofunkcio els6dlegessége esetén az adott épitési dvezetre elirt
legkisebb zoldfellleti arany alapjan kiszamitott legkisebb zoéldfelllet nagysag minden
megkezdett 150 m’-e, egyéb funkcié esetén pedig minden 200 m’-e utan legalabb egy
kornyezettlir6, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani. A telepitést
megel6zéen hasznalatba-vételi eljaras nem kezdeményezhetd.
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(7.)

(8.)

(9.)

(10.)

21.§

(1)

(2)

A telepuléskdzponti vegyes dvezetek terlletén — tekeintettel a lakofunkcid megengedésére
is — a lakoteriletre vonatkozo kdrnyezeti normativakat meghalado (pl. nagy szallitasigényd,
zajos, biiz0s, vagy porszennyezddést okozod) tevékenységek nem végezhetok.

Az épitési Ovezetekben a melléképitmények kozll kizardlag

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) k6zmilpotld matargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozoé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tGzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

j) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotartd oszlop

helyezheték el.

Ezekben az épitési
helyezhet6 el.

Ovezetekben haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem

A telepuléskdzponti vegyes dvezetekben a jelen Szabalyzat hatalyba 1épésekor hasznalatba
vételi engedéllyel rendelkezé — kizérolag lakofunkcios — éplleteknek a Szabalyzattol eltérd
kialakitdsa mindaddig fenntarthato, mig az éplleten engedélykdteles beavatkozast nem
kezdeményeznek. @A  Szabdlyzat hatalyba I[épését kdvetbden kezdeményezett
engedélykdteles beavatkozasok csak az adott dvezetre vonatkozd elirasok szerint
végezhetbk az alabbiak figyelembe vételével:

A Szabalyzat hatalybalépésekor hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé lapostet6s
lakdéplleteken — a tetdidomra vonatkozé altalanos rendelkezések betartasa mellett —
magastetd létesithet. Ebben az esetben az adott épitési dvezetben kialakult tényleges
épitménymagassagi értéket max. 1 m-rel meghaladhatja az Uj épitménymagassagi érték.

Az Ovezeti elbirasok kdzll — az ingatlanon tervezett Uj beépités kivételével — nem kell
figyelembe venni:

a) az altalanos el6irasok épitési helyre vonatkozo6 szabalyait,

b) az 6vezet minimalis telekméretre vonatkozo elbirasat,

c) az Gvezet beépitési mdédra vonatkozé elbirasat.

A Vt-1 jelii telepiiléskdozpont vegyes épitési Ovezet (A teleplilés tradicionalis kbzponti
részeihez tartozé, az alapfoku intézmények jelentés részének helyet ado 6vezet)

Vt K | 50%
1|75 750

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . A e o s e .
médja terlilete zoldfelilleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%] [%] [m]
Kialakult, a
kérnyez6
beépitéshez 750 25% 50% 7,5
illeszkedd
(K)

Az épitési dvezetben
a) lakéépulet
b) igazgatasi épllet
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(3.)

(4.)

22.§

(1)

(2)

(3.)

(4.)

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épllet,

d) egyéb kdzbsségi szérakoztatd épllet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szociadlis épllet és kiegészité létesitményeik, igy pl.
tornaterem

helyezhet6 el.

Az épitési dvezetben épithetd éplletek magastetds kialakitasuak legyenek. Az alkalmazhato
tet6hajlas 35°-45° kozotti legyen.

Kizarolag testnevelési célu fedett, nagy belmagassag-igényl létesitmény — tornaterem,
uszoda — épitése esetén az dvezetre megengedett maximalis épitménymagassag 150%-os
értékkel vehet6 figyelembe.

A Vt-2 jelli telepiiléskdozpont vegyes épitési ovezet (A teleplilés kialakult, kbézponti
funkcidkat is ellaté lakoteriilete)

VvVt | 0,SZ | 30%
2 7.5 500

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tdblazat elbirdsait betartva kell meghatérozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
s Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . S P e .
médja terllete zbldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%] [%] [m]
Szabadon allo
(82)
Oldalhataron ll6| 40% 30% 75
)

Az épitési dvezetben

a) lakéépulet

b) igazgatasi épulet

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatéd épllet,

d) egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

helyezhet6 el.

Az Ovezetben a beépités moédja — a kornyezetben mar kialakult beépitési modhoz

illeszkedben, és a telekméret fliggvényében — megvalaszthaté: oldalhataron allé, vagy
szabadon all6 beépitési mod alkalmazhaté

Az épitési dvezetben épithetd épuletek magastetds kialakitasuak legyenek. Az alkalmazhato
tet6hajlas 35°-45° kozotti legyen.
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23.§

(1)

(2)

3.)

24.§
(1.)

(2)

(3.)

(4.)

25.§

A Vt-3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (Nagy telekteriilet igényli, ugyanakkor
alacsony beépitési intenzitasu, k6zponti funkcidnak helyet ado teriiletek)

VvVt | SZ | 15%
3 | 7,5 | 2500

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
s Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . A e s e .
média terllete zbldfelllleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé o 0
(S2) 2500 60% 15% 7,5

Az épitési Ovezetben
a) igazgatasi éplulet
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatéd épllet,

c) egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

d) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,

e) sportcélu épllet,

f) tovabba a f6létesitmény kiszolgalasat biztositd szolgalati lakas céljara telkenként
legfeljebb egy lakas

alakithato ki.

Az épitési dvezetben épithetd éplletek magastetds kialakitasuak legyenek. Az alkalmazhato
tet6hajlas 35°-45° kdzotti legyen.

Gazdasagi épitési 6vezetek

Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos el6irasai

A gazdasagi teriiletek az OTEK-nak megfelelé kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz), illetve
egyéb (nem zavardé hatasu) ipari (Gip) épitési 6vezetekbe tartoznak.

Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét, egyes
alaprajzilag pontszeriinek mindsilé épitmények (pl. kémények, silétornyok, daruk)
engedélyezése esetén legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.

Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetbleg a telekhatarok mentén) 6sszefiiggd,
tobbszintes véd6zold savot kell kialakitani. Ipari terlleteknél - ahol azt a Szabalyozasi
Tervlapok kulon is jeldlik -, az épittetébnek védd erdbésav telepitésérdl is gondoskodni kell.

Az egyes épitési telkeken az adott épitési dvezetre elGirt legkisebb zodldfeluleti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zoldfelillet nagysag minden megkezdett 200 m?-e utan legalabb egy
kérnyezettlré, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani. A telepitést
megel6z6en hasznalatba vételi eljaras nem kezdeményezhet6.

A jeli kereskedelmi-szolgaltatd6 gazdasagi épitési Ovezet (A teleplilés
lakotertiletei k6zé ékel6dd kis- és kbzéptelkes gazdasagi célu teriiletek)

Gksz SZ,0 30%
1 6,0 500
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(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tdblazat elbirdsait betartva kell meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. A . . Py . .
média terilete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé
(82)
500 309 309 6
Oldalhataron allo t A
©)
(2.) Az dvezetben csak védétavolsagot nem igényld Gzemi épllet, igy:

a) kisipari épllet

b) kézmdipari épllet

¢) raktarépulet

d) javito-, szerel6-mihely

e) telephely

f) kis- és nagykereskedelmi épllet

g) szolgaltato épulet

h) kutatés, fejlesztés védbtavolsagot nem igényld Gzemi jellegl épllete, épitménye
i) bemutatoterem

J) az alaptevékenységhez tartozé irodaépllet

k) o6nallé irodahaz

/) vendéglaté épulet

m) Gzemanyagtoltd allomas
valamint

n) a fenti gazdasagi célu épiletek kozil a raktarépilet és az Ulzemanyagtoltd allomas
kivételével barmelyiken belil a tulajdonos, a hasznald, vagy a személyzet szamara szolgalo,
legfeliebb egy lakas
helyezhet6 el.

(3.) Az Ovezetben a beépités modja — a koérnyezetben mar kialakult beépitési mddhoz
illeszkedéen, a telekméret, illetve a funkcid altal tamasztott kovetelményrendszer
fuggvényében — megvalaszthato: oldalhatéaron allé, vagy szabadon allé beépitési mod
alkalmazhato.

26.§ A jeli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet (Nagy telekteriilet-
igényl, elsésorban vendeéglato és szallas-szolgaltaté gazdasagi célu létesitmények tertiiletei)

Gksz Sz 40%

2 7,5 2000

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tdblazat elbirdsait betartva kell meghatérozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
fneg(;.:s' teriilete | zoldfeliileti aranya | beépithetdség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allé 2000 40% 40% 7,5
(82)
(2.) Az dvezetben csak védétavolsagot nem igénylé gazdasagi célu éplilet, igy:

a) kis- és nagykereskedelmi épllet

b) szolgaltaté épilet

c) bemutatéterem

d) az alaptevékenységhez tartozo irodaépllet

e) 6nallé irodahaz
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f) vendéglato-, vagy szallashely-szolgaltato épulet
g) Uzemanyagtolté allomas

valamint

h) a fenti gazdasagi célu épuletek kozll az zemanyagtolté allomas kivételével barmelyiken

27.§

(1)

(2)

belll a tulajdonos, a hasznald, vagy a személyzet szamara szolgald, legfeljebb két lakas
helyezhet6 el.

A jeli kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi épitési Ovezet (A teleplilés
lakoteriiletei kbzé ékel6dott kbzéptelkes, korlatozott funkcionalitasi gazdasagi célu
tertiletek)

Gksz O 20%
3 4.5 900

Az épitési dvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. A . . Iy e .
média terlilete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron allé
. ,(O) 900 40% 20% 4,5
(ill. hézagosan
zartsoru)

Az dvezetben csak védétavolsagot nem igényl6 Gzemi épllet, igy:

a) kisipari épllet

b) mezbgazdasaggal, vagy élelmiszeriparral kapcsolatos feldolgozé ipari éplilet,
c) kézmiiipari épulet

d) raktarépulet

e) javito-, szerel6-mihely

f) telephely

g) kis- és nagykereskedelmi épulet

h) szolgaltato épulet

i) kutatas, fejlesztés védoétavolsagot nem igénylé Gzemi jellegl éplilete, épitménye
j) bemutatéterem

k) az alaptevékenységhez tartozo irodaépulet

/) 6nall6 irodahaz

m) vendéglaté épllet

valamint

n) a fenti gazdasagi célu épuletek kozil a raktarépullet kivételével barmelyiken belil a

(3.)

28.§

(1)

tulajdonos, a hasznald, vagy a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb egy lakas
helyezhet6 el.

Az Ovezetben a beépités modja — a kornyezetben mar kialakult beépitési modhoz
illeszkedéen, a telekméret, illetve a funkcid altal tamasztott kovetelményrendszer
fliggvényében — megvalaszthaté: oldalhataron allo, vagy hézagosan zartsordan csatlakozo
beépitési mod alkalmazhato.

A jelti ipari épitési ovezet (A teleplilés volt téglagyaranak teriilete —nagy kiterjedési
gazdasagi teriilet)

Gip | SZ | 45%
1 |75 | 5000

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.
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(2)

29.§

(1)

(2)

3.)

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . . VP e .
média terllete | zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé o o
(S2) 5000 30% 45% 7,5

Az dvezetben csak védétavolsagot nem igényl6 Gzemi épllet, igy:
a) kisipari épulet

b) kézmudiipari épulet

c) allattartas céljara szolgald épllet és kiszolgal6 Iétesitményei
d) mezbgazdasagi kistizem

e) raktarépulet

f) javité-, szerel6-mihely

g) telephely

h) kis- és nagykereskedelmi épuilet

i) kutatas, fejlesztés védétavolsagot nem igényld Gzemi jellegi épllete, épitménye
J) az alaptevékenységhez tartozé irodaépllet

k) 6nall6 irodahaz

helyezhet6 el.

A jell ipari épitési ovezet (A telepliilés volt zartkerti teriileteinek Gjraosztasaval
kialakulé munkahelyi tertilet els6sorban kisiizemek elhelyezésére.)

Gip | Sz,0 | 45%
2 6 | 2500

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
JPP Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. . o n . P .
modia tertlete | zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon all6
(S,Z) — 2500 30% 45% 6
Oldalhataron allé
(&)

Az dvezetben csak védbtavolsagot nem igényld Uzemi épllet, igy:

a) kisipari épulet

b) kézmudipari épulet

c) allattartas céljara szolgalo épllet és kiszolgald létesitményei

d) mezégazdasagi kisizem

e) raktarépulet

f) javité-, szerel6-mihely

g) telephely

h) kis- és nagykereskedelmi épulet

i) kutatas, fejlesztés védbtavolsagot nem igényld Gzemi jellegl éplilete, épitménye
J) az alaptevékenységhez tartozé irodaépllet

k) o6nallé irodahaz

valamint fentiek kiszolgalasara, a gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznald, illetve a
személyzet szamara lakas helyezhetd el.

Az Ovezetben a beépités modja — a kdornyezetben mar kialakult beépitési modhoz
illeszked6en, a telekméret, illetve a funkcié altal tamasztott kovetelményrendszer
figgvényében — megvalaszthato: oldalhataron allé, vagy szabadon allé beépitési mod
alkalmazhato.
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30.§

(1)

(2)

31.§

(1)

(2)

3.)

A Gip-3 jelii ipari épitési 6vezet (Raktarozasi, logisztikai jellegii ipari tevékenység tertiletei

a teleplilés kiilteriiletén kialakitandé ipari parkban vagy logisztikai centrumban)

Gip | SZ | 35%
3 15 | 7500

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tdblazat elbirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . o . o . . .
média terlilete | zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasség
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé o o
(S2) 7500 25% 35% 15

Az bvezetben csak védbtavolsagot nem igényld tzemi épllet, igy:

a) kisipari épulet

b) kézmdiipari épulet

c) allattartas céljara szolgald épllet és kiszolgald Iétesitményei

d) mezbégazdasagi kisiizem

e) raktarépulet

f) javito-, szerel6-mihely

g) telephely

h) kis- és nagykereskedelmi épuilet

i) kutatés, fejlesztés védbtavolsagot nem igényld Gzemi jellegl épllete, épitménye
J) az alaptevékenységhez tartozoé irodaéplulet

k) ©nallo irodahaz

) Gzemanyagtoltd allomas

valamint fentiek kiszolgalasara, a gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo, illetve a
személyzet szamara lakas helyezhetd el.

A Gip-M jelii ipari épitési ovezet (l(izemi léptékii, mezégazdasaggal dsszefliggé termels-,
szolgéltato- vagy feldolgozéi tevékenységnek helyet biztosito kiilteriileti gazdaséagi 6vezet)

Gip | SZ | 15%
M 10,5 | 2500

Az épitési dvezetben az engedélyezhet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tdblazat elbirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . o . o . s .
média terllete | zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] (%] [m]
Szabadon allé o o
(S2) 2500 25% 15% 10,5

Az dvezetben védbtavolsagot igényld izemi épulletek kozil

a) allattartas céljara szolgalé épulet és kiszolgald 1étesitményei

b) mezbégazdasagi kisizem

helyezhet§ el. A védbétavolsagokrol a Szabalyzat VII. fejezete — ,Kdrnyezetvédelmi
szabalyozas dvezetei és elbirasai” — rendelkezik.

Az dvezetben a (2) bek.-ben felsoroltakon kivil csak védétavolsagot nem igényl6 Gzemi
épllet, igy:

a) kisipari épulet
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(4.)

32.§
(1.)
(2.)

(3.)

(4.)

(5.)

(6.)

33.§

(1)

b) kézmdipari épulet

¢) raktarépulet

d) javité-, szerel6-mihely

e) telephely

f) kis- és nagykereskedelmi épllet

g) kutatés, fejlesztés védbtavolsagot nem igényld Gzemi jellegl épllete, épitménye

h) az alaptevékenységhez tartozé irodaépulet

valamint fentiek kiszolgdlaséara, a gazdasagi épuleten belul a tulajdonos, a hasznald, illetve a

személyzet szamara lakas helyezhet6 el a (2) bekezdésben feltlintetett Iétesitmények
védétavolsagan kivli tertleteken.

Az Ovezetben Uzemanyagtoltd allomas csak nem koézforgalmi céllal, kifejezetten a
mez6gazdasagi gépek kiszolgalasara, javitd-, szerel6-mihely, vagy telephely f&funkcid
mellett mellékfunkcios létesitményként |étesithetd.

Udiilbteriileti épitési dvezetek

Udiil6teriiletek épitési dvezeteinek altalanos elbirasai
Az diilsteriiletek az OTEK-nak megfelel6 (idiiléhazas (Uil) épitési dvezetekbe tartoznak.

Az uduld éplleteken kizarélag magastet6 alkalmazésa lehetséges. A tetd hajlasszdge
legfeliebb 45° lehet. A tet6 maximalis gerincmagassaga nem haladhatia meg az
épitménymagassag értékét jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,
b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t.

Az idul6 ovezetek terliletén az Udiléterlletre vonatkozé kérnyezeti normativakat meghalado
(pl. nagy szallitasigényd, zajos, bliz0s, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységek nem
végezheték.

Az épitési telkek be nem épitett részét Osszefliggé zoldfeliletként kell kialakitani. A
zoldfellletbe ékel6dd sportpalyak esetében torekedni kell természetes jellegi felliletek — pl.
salak, gyep, homok — kialakitasara. Aszfalt, beton, illetve mas szilikat bazisu szilard
térburkolat készitése nem megengedett. Az igy kialakitott sportpalyak feliilete a kotelezéen
biztositandé minimalis zoldfelulet értékébe teljes mértékben beleszamit.

Az udul6tertleteken mesterséges vizfelilet mind sportolas, fiird6zés — medence —, mind
latvanyelemként — diszt6 — engedélyezési kotelezettség mellett kialakithatd. Az igy
létrehozott vizfelllet a kotelez6en biztositandd minimalis zoldfelllet értékébe teljes
mértékben beleszamit.

Az egyes épitési telkeken az adott épitési dvezetre elbirt legkisebb zoldfelileti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zoldfelilet nagysag minden megkezdett 150 m’-e utan legaldbb egy
kornyezettlré, nagy lombkoronat novelé fat kell telepiteni és fenntartani. A telepitést
megel6zéen hasznalatbavételi eljaras nem kezdeményezhetd.

Az Uii-1 jelii iidiildhazas épitési 6vezet (Gyogytarizmus, fiirdé-tarizmus évezete)
Uu | SZ | 25%
1 7,5 | 10000

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.
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(2)

3.)

(4.)

(5.

(6.)

34.§
(1.)

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . A VP . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé o o
(S2) 10000 65% 25% 7,5

Az Ovezetben egy telken tobb féépllet is elhelyezhetd. A szallas-, illetve gazdasagi,
gazdalkodasi jellegl funkciokat kiilén éplletben kell elhelyezni.

Az Ovezetben épitéshatdsagi engedély-koteles tevékenység csak jelen szabalyzatban
meghatarozott kétlépcsés engedélyezési eljaras lefolytatasaval, tehat elvi telekalakitasi-
illetve épitési-engedélyezést is magaban foglalo eljarast kdvetéen végezhetd.

Az dvezetben széllas jellegli féépuletként:

a) atulajdonos, illetve az Gizemeltetd lakasanak helyet adé lakéépllet

b) legfeljebb az épitési telek minden 750 m’-e utan egy szallasegységet magaban foglalo
motel, panzié jellegl széllashely-szolgaltaté épuilet
helyezhet6 el.

Az 6vezetben gazdasagi, gazdalkodasi jellegli féépuiletként védétavolsagot nem igényld, az
Uduléterileti normativakat meg nem haladé tGzemi zajszint(:

a) sport-, vagy furdé-épulet,

b) egészségugyi-, fitness-, wellnes-kézpont,

c) kiskereskedelmi épulet

d) vendéglato éplilet

helyezhet6 el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozul

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotlo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tGzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

i) haztartasi célu kemence, jégverem, zdldségverem,

j) allattarto épuletként kizarélag a lovas turizmust kiszolgalo l6istalld,

k) (a]. ponttal 6sszefiiggésben tragyatarold), komposztalé (OTEK szerint),

I) ®mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé (OTEK szerint),

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

n) szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Kilonleges teriiletek, épitési 6vezetek

Kildénleges teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai

A kuldnleges terlletek épitési dvezeteiben haszonallattartds céljara szolgal6 épitmény nem
helyezhet6 el.
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35.§

(1)

(2)
3.)

36.§

(1)

(2)

(3.)

A K-T jelii kiilonleges épitési dvezet (temetd, és bévitési teriilete)
K
T

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e s Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . o . o . . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 500 75% 10% 6
(S2)

Az épitési dvezetben temetd és az azt kiszolgalo egyéb épulet, épitmény helyezhetd el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozdl

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmdipdtldé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozod, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

f) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

h) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.
A K-S jelii kiilonleges épitési ovezet (sportcélu kiilénleges teriilet, sportpalya)

K
S

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . P VP . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 10000 75% 10% 7,5
(82)

Az épitési dvezetben szabadtéri sportpalya és az azt kiszolgaldé egyéb épllet, épitmény
helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények kozdl

a) kézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotld mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) Kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

g) Kkerti épitett tlzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,

i) haztartasi célu kemence, jégverem, zbéldségverem,

j) komposztald (OTEK szerint),
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37.§

(1)

(2)

(3.)

k) 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé (OTEK szerint),

) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

m) szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

A K-H jelii kiilonleges épitési ovezet (bezarasra keriil6 hulladéklerako teriilete)

K
H

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . P VP . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 5000 75% 10% 4,5
(82)

Az épitési Ovezetben a megszintetésre keruld hulladékleraké elfogadott rekultivacios
tervében meghatarozott éplletek, épitményfajtak és melléképitmények helyezheték el az
(1.) szerinti beépitési feltételek mellett.

Az Ovezet teriletére a rekultivaciés terv elfogadasaig, illetve a terv rendelkezéseinek
jogerére emelkedéséig a terlletre telekalakitasi, épitési és valtoztatasi tilalom I1ép életbe.
(Lasd még: 3.§ (1.) a-iii pontja!)
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V. fejezet Beépitésre nem szant teruletek dvezetei és részletes

épitésszabalyozasi eldirasai

38.§
(1.)

39.§

(1)

(2)

3.)

(4.)

(5)

(6.)
(7.)

A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti beosztasa

Apétfalva igazgatasi terlletének beépitésre nem szant része az alabbi dvezetekre tagolodik:

a) Kozlekedési és kozmi dvezetek (jelik: Kb és Ko-KZM).

b) Zoldterileti 6vezetek (jelik: Z-1, Z-2, Z-3).

¢) Erdd dvezetek (jellk: Ee, Eg, Ev).

d) Mezbgazdasagi dvezetek (jelik: Ma, Mz és Mgy).

e) Vizgazdalkodasi teriletek (jelik: V, V-1, V-2, V-3, V-4, V-5).

A kozlekedési- és kozmiiovezetekre vonatkozo eldirasok

A Ko jelii kozlekedési 6vezet (kozuti és vasuti kozlekedési teriiletek)

Ko

A kozlekedési Ovezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak, a vasuti teriletek a
hozzajuk csatlakozé kozlekedésiizemi létesitmények teriletével és tartozékaival egydtt.

A koézség teruletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a vonatkozé
altalanos rendelkezésekkel, valamint jelen Szabalyzat 7. § (3) bekezdésével 6sszhangban a
szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatod legkisebb telek
méretét az alabbi tdblazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . o . o . . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 2500 75% 2% 4,5
(52)

Az ovezetben 500 m2-nél nagyobb alapterileti épitmény csak a jelen Szabalyzat 4.§.
szerint, kétlépcsbés engedélyezési eljaras alapjan helyezhetd el.

A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kdzlekedési Iétesitmények,
a kézmivek létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok
helyezheték el, illetve utcafasitéas (ndvényzet) telepithetd.

A koztertleti parkolokat fasitva kell kialakitani.

Az bvezeten belll a melléképitmények kozdl

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotlo mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

g) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.
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40.§

(1)

(2)

(3.)

(4.)

(5.)

(6.)

(7.)

A K6-KZM jelii k6zmii 6vezet (kozmiilétesitmények teriiletei)

Ko
KZM

A kézmdlétesitmények teriletének helyet add ovezet — kézmi Ovezet — a kdzmiivek
kiszolgalasara, mikoddésik fenntartasara szolgald épiletek, illetve épitmény jellegl
objektumok elhelyezésére szolgal.

Az 6vezetben kizarélag az (1.)-ben emlitett Iétesitmények helyezhetdk el oly médon, hogy a
telek fennmaradé részén csak a létesitmény kiszolgalasahoz minimalisan szikséges burkolt
utfeliilet épithetd. A létesitmény és az azt kiszolgald ut altal el nem foglalt teriletet
Osszefliggd zoldfellletként kell kialakitani.

A létesitmény telekhatarain intenziv, tdbb szintli névénytelepitést kell elhelyezni, melynek
cserjeszintje 6rokzdld ndvényekbdl telepitett kell legyen.

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatod legkisebb telek
méretét az alabbi tdblazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e s Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . o . o . . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 900 25% 50% 6
(S2)

Az 6vezetben 500 m?-nél nagyobb alapteriletl épitmény csak jelen Szabalyzat 4.§. szerint,
kétlépcsds engedélyezési eljaras alapjan helyezhet6 el.

Az dvezet létesitményeihez egyéb jogszabalyokban, szabalyzatokban vagy szabvanyokban
el6irt védoterlletek tartozhatnak.

Kialakult kérnyezetben Uj l1étesitményt elhelyezni csak akkor lehet, ha az elSirt védéteriletek
betartdsa a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak sajat ingatlanjuk hasznositdsahoz
fiz6d6 érdekeit nem sérti, korlatozza, illetve ha az érintett tulajdonos korlatozassal aranyos
kartalanitadsban részesult.

Az dvezeten belll a melléképitmények kozul

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

e) kerti épitett tizrakohely,

f) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,
g) tragyatarold, komposztald,

h) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,

j) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszloétarto oszlop
helyezhet6 el.
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41§

(1)

(2)

3.)
(4.)

42.§

(1)

(2)

(3.)
(4.)

Zoldteriileti ovezet

A Z-1 jelii zoldteriileti 6vezet (be nem épithets kisebb 6sszefliggd zbldfeliiletek terliletei)

Z
1

Az Ovezetben a (2) pontban foglaltak kivételével beépités nem engedélyezhetd. A burkolt
feliletek elhelyezésének engedélyezheté paramétereit és a kialakithatd legkisebb telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

A telek
Beépitési Leglﬁlsebb ) Legkls.ebb'
média terllete | zoldfeluleti aranya
: [m2] [%]
- 350 75%

Az Ovezet telkein

a) a pihenést, testedzést szolgald épitmény (pl. sétaut, pihendhely — fedett pihendhely
kivételével —, tornapalya, gyermekjatszotér),

b) a terllet fenntartasahoz szikséges, legfeliegbb 1 db 10 bruttd m’es, 3 m
épitménymagassagu épulet

helyezhet6 el.

Az dvezet telkeit legalabb 75%-os névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

Az ovezet telkein, kilondsen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetbk el. A zdldterllet és létesitményei fenntartasardl és
a park berendezési targyainak karbantartasardél folyamatosan gondoskodni kell.

A Z-2 jelii zoldteriileti ovezet (kegyeleti parkok, emlékparkok teriiletei)

4
2

Az dvezetben a (2) pontban foglaltak kivételével beépités nem engedélyezhetd. A burkolt
feluletek elhelyezésének engedélyezhetd paramétereit és a kialakithatd legkisebb telek
méretét az alabbi tdblazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

A telek
Beepitesi | ~oOkisebb |~ Legkisebb
média terilete | zoldfelileti aranya
: [m2] (%]
- 2500 85%

Az ovezet telkein

a) a pihenést, illetve emlék-allitast szolgalé épitmény (pl. sétaut, pihenéhely — fedett
pihenéhely kivételével —, szobor, emléktabla),

b) a terilet fenntartasahoz sziikséges, legfeliebb 1 db 10 bruttd m’es, 3 m
épitménymagassagu éplulet

helyezhet6 el.

Az dvezet telkeit legalabb 85%-o0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

Az bvezet telkein a hasznaldk testi épségét nem veszélyeztets 1étesitmények helyezhetdk el.
A ZzOldterilet és létesitményei fenntartdsar6l és a park berendezési targyainak
karbantartasardél folyamatosan gondoskodni kell.
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43.§

(1)

(2)

(3.)

(4.)

(5)

(6.)
(7.)

44§
(1)

(2)

3.)

(4.)

A Z-3 jelii zOldteriileti 6vezet (jelentésebb teriiletii teleplilési kbzparkok tertiletei)

4
3

Az Ovezetben az engedélyezhet6 épités paramétereit és a kialakithaté legkisebb telek
méretét az alabbi tdblazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

A telek A beépitésnél alkalmazhaté
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . A o e o L .
média terlilete | zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 2500 95% 2% 4,5
(82)

Az Ovezet telkein

a) a pihenést, testedzést szolgaldo épitmény (pl. sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér),
b) a terllet fenntartasahoz sziikséges épllet

helyezhet6 el.

5000 m*-t meghaladd nagysagu 6sszefliggé teriilet esetén a (2)-ben felsorolt Iétesitmények
kiszolgalasara a terilileten vendéglatd épiilet, és/vagy az Uzemeltetd, fenntartd, illetve
tulajdonos szolgalati lakasat magaban foglald épllet is elhelyezheté a telek minden 5000
m?-e utan legfeljebb egy, de maximum Osszesen két lakasegységgel.

Az Ovezet telkein létesitendd éplleteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A
tet6 hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthatd meg.

Az dvezet telkeinek legalabb 95%-at zdldfellletként kell kialakitani, melynek min 70%-at
novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

A kozparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

Az dvezet telkein, kildndsen a gyermek jatszészerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartéasardl és a park berendezési
targyainak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

Erdo ovezetek

Az erd6 ovezetek altalanos eléirasai

A erd6 Ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiknek megfelel6 erdégazdalkodasi
tevékenységek teriletei. Amennyiben az O&vezeti elbirasok engedik a terlleten a
rendeltetéssel 6sszeegyeztethetd épitmények elhelyezhet6k — kizardlag kétlépcsds, tehat
elvi engedélyezést is magaban foglalé eljaras alapjan.

Az erdd dvezetekben 6nallé lakdépiilet nem létesithetd, de az OTEK-ban és HESZ-ben
meghatarozott egyéb (altalanos beépitési) feltételek teljeslilése esetén a mas rendeltetési
épulletben kizardlag a tulajdonos, kezeld vagy hasznalé szamara legfeljebb két lakasegység
is kialakithato.

Az ovezetbe tartoz6 telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehet6ség szerint
O0sszevonhatok.

Az erd6 Gvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kozterlletkent
nyilvantartott terlletekre a Ko jell kozlekedési 6vezetek (HESZ 39. §) elbirasai vonatkoznak.
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Az Ee jelii erd6 O6vezet (egészségligyi, szocialis, turisztikai erd6)

SZ| 5%
4,5[100.000

Ee

Az oOvezetben els6sorban turisztikai, gyogyaszati, illetve az erd6gazdalkodast, az erdd
elévildgat demonstrativ céllal bemutatd jellegl épitmények helyezhetdk el. Az dvezetben
mas jellegl épuilet nem helyezhetd el.

Az 6vezetben épitési engedély csak akkor adhaté ki, ha az adott telek épitési célra igénybe
nem vett része legalabb 15 éve erdd muvelési 4gban van.

Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tdblazat elSirasait betartva kell meghatarozni.

A telek A beépitésnél alkalmazhaté
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . A o n . AP .
média terlilete | zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
alle 100 000 90% 5,0% 4,5
(82)

Az Odvezet kialakitasanak els6dleges célja a koézeli GdulStertletek csendes, pihenésre,
gyégyulasra alkalmas erdei kdrnyezetének biztositédsa, ezért az dvezetbe tartozé telken az
Udul6teriletekre érvényes normativakat meghaladd tGzemi zajszintl funkcionak helyet ado,
vagy veddovezetet igénylé gazdasagi, gazdalkodasi jellegli épullet nem helyezhetd el.

Az o6vezetben létesithetd épllet csak magastetds kialakitasu lehet. A tet6 tet6hajlasszdge
35°-45° kozott valaszthatd meg.

Az dvezeten belll a telkeken a melléképitmények kézul

a) kdozmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotlo mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) Kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

g) Kerti épitett tlzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,

i) haztartasi célu kemence, husfiistold, jegverem, zoldségverem,

j) allatkifuto,

k) tragyatarold, komposztald,

/) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

n) szabadon alld, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop

elhelyezhetd.

A 10.000 m?-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mar meglévd beépités fenntarthatd,
Ujjaépithetd, de tovabbi nem ndvelhetd (alapterllet bévités, emeletraépités, tetStér
beépités).

Az Ovezethez tartozd erd6terlletek min. 75 %-ban faallomannyal telepitendék be,
fennmaradé részilkk gyepes és cserjés felilletként alakithatd ki. Uj ndvényallomany
telepitésénél csak Oshonos vagy meghonosodott fajok hasznalhatok. Az 6vezetben
vadgazdalkodas esetén az Osszterilet max. 5%-an szanté mivelés alakithatd ki, melynek
vadféldként kell funkcionalnia.
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46.§

(1)

(2)

(3.)

(4.)

(5.

(6.)

(7.)

(8.)

Az EG jelii erdd 6vezet (a gazdasagi erdéteriiletek)

SZ| 0,5%
4,5[100.000

Eg

Az Ovezetben elsGsorban az erd8gazdasagi termelés épitményei helyezheték el. Az
Ovezetben mas jellegli, nem erd6gazdasagi célu épilet nem helyezhetd el.

Az 6vezetben épitési engedély csak akkor adhaté ki, ha az adott telek épitési célra igénybe
nem vett része legalabb 15 éve erdd muivelési 4gban van.

Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tdblazat elSirasait betartva kell meghatarozni:

A telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . A VP . .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 100 000 95% 0,5% 4,5
(82)

Az oOvezet kialakitasanak elsédleges célja a erd6gazdalkodas lehetéségének biztositasa,

ezért az dvezetbe lakas csak akkor alakithatd ki, ha:

a) a lakast mar megépllt és hasznalatba vételi engedéllyel is rendelkez6 erdégazdalkodasi
célu gazdasagi épitményben, vagy annak egy épllettdomegbe foglalt b&vitményben
alakitjak ki,

b) a tervezett erd6gazdalkodasi célu gazdasagi épitményben eleve kialakitjgk a
lakasegység helyét, mely igy a gazdalkodasi célu épiilet részeként, azzal egy tdmegbe
foglalva és egyidében épll meg. Ebben az esetben a lakdegységre, mint o6nalld
rendeltetési egységre a hasznalatba vételi eljaras kilonalléan nem kezdeményezhetd.

Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdbégazdasagi
tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg. Ezekre az épitményekre a (6.)-ben foglaltak nem vonatkoznak.

Az Ovezetben létestihetd épuletek csak magastetés kialakitdsuak lehetnek. A tetd
tet6hajlasszoge 35°-45° kdzott valaszthaté meg.

Az dvezeten belll a telkeken a melléképitmények kdzul

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) k6zmilpotld matargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tGzrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

i) haztartasi célu kemence, husflistols, jegverem, zéldségverem,

j) allatkifuto,

k) tragyatarold, komposztald,

/) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

n) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop

elhelyezhetd.

A 10.000 m2-nél kisebb terileti meglévd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabb nem ndvelhetd (alapterilet bévités, emeletraépités, tetétér beépités)
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Az Ovezethez tartozé erdéteriletek min. 75 %-ban faallomannyal telepitendék be,
fennmaradé részilk gyepes és cserjés feliiletként alakithatd ki. Uj ndvényallomany
telepitésénél csak 6shonos vagy meghonosodott fajok hasznalhatok. Az Gvezetben
vadgazdalkodas esetén az Osszterlilet max. 5%-an szantdé mivelés alakithaté ki, melynek
vadféldként kell funkciondlnia.

Az Ev jelii erd6 ovezet (védd-, illetve védett erdb-6vezetek)

Ev

Védett, illetve védelmi célu erd8ben éplletet elhelyezni nem lehet.

Az dvezeten belll a telkeken a melléképitmények kozil

a) kézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotld mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) (informacios) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmények kozll csak pihenés és jaték céljara szolgald mitargy,

f) épitett tlizrakéhely,

g) kerti lugas, tovabba labon allo védétets legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,
h) szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd,

elhelyezhetd.

Az Ovezethez tartozd erd6terliletek min. 85 %-ban fadllomannyal telepitendék be,
fennmaradé részilk gyepes és cserjés feliilletként alakithatd ki. Uj ndvényallomany
telepitésénél csak 6Oshonos vagy meghonosodott fajok hasznalhatok. Az &vezetben
vadgazdalkodas esetén az Osszterilet max. 5%-an szanté mivelés alakithatd ki, melynek
vadfoldként kell funkcionalnia.

Mezbégazdasagi 6vezetek

A mezégazdasagi ovezetek altalanos eldirasai

A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési és az allattenyésztési tevékenységek
terlletei, ezért itt jellemzéen a mez8gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban az Gvezeti eléirasokban
foglalt feltételek fennallasa esetén lakééplilet is épithetd. Barmely funkcidju épllet, épitmény
elhelyezése jelen Szabalyzat 4.§. szerinti kétlépcsGs, azaz elvi épitési engedélyezést is
magaban foglald eljaras lefolytatasahoz kotott.

Ha az 6vezetben talalhatok erd®, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu telkek, vagy
telek alrészletek, akkor ezen mivelési agu telkek, illetve telekrészek abban az esetben sem
épithetdk be, ha az adott telek egyébként (6vezeti besorolasa miatt) beépithetd lenne.

A mezlgazdasagi terlleteken talalhato kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kozteriletként nyilvantartott terlletekre a Ko jelli kozlekedési ovezetek (HESZ 39. §)
el6irasai vonatkoznak.

Az dvezetben a teleknek csak a kivett miivelési 4gu része kerithetd le, természetes hatasu
anyag hasznélataval. A beépitetlen telek nem kerithet6 le.

Az Ovezet teriletén épllet, épitmény csak szabadon alléan helyezhetd el. Legalabb 10 m
mélységi el6kertet és a szomszédos telekhatartél minimum 4 méter oldaltavolsagot kell
biztositani.

Az épitményeken kivulrél lathatd burkolatként csak természetes hatdsu anyag alkalmazhaté.
Az éplletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassagban nem alakithato ki.
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A telekmegosztads nem lehetséges abban az esetben, ha a beépitett telek a megosztas elétti
vagy utani allapotaban:

a) az 6vezetben elbirt minimalis tertletnagysagnal kisebb,
b) a megengedett beépitettséget tullépd tertletiive valik.

A kialakitott telkek hatarain a talajer6zié csokkentése érdekében védé erdésavok telepitése
szikséges.

Az Ma jelii altalanos mezégazdasagi 6vezet (altalanos mezdgazdasagi teriiletek)

Ma

Az ovezet telkein a beépitést az OTEK szabalyozza a jelen paragrafus tovabbi
bekezdéseiben foglalt megkotések mellett.

Az bvezetben elsésorban a mezégazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el. Az OTEK-
ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos és a telek miivelési agatél fiiggé beépitési)
feltételek teljestilése esetén lakoéplilet is 1étesithetd. A lakdéplletben legfeljebb egy lakas
engedélyezhetf. Az Ovezetben mas jellegli, nem mezbégazdasagi célu épilet nem
helyezhet6 el.

A mivelési ag fliggvényében beépitésre alkalmas méretli telken a meglévé és tervezett
|étesitmények Osszes alapterilete nem haladhatja meg a 380 m’-t. A létesitmények Osszes
alapteriiletén beliil a lakéfunkcio alapteriilete a 180 m*-t nem haladhatja meg.

Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mez6gazdalkodas lehet6ségének biztositasa,

ezért az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakoéplilet, ha:

a) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mez6gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épul meg, ebben az
esetben a lakdéplletre 6nalléan hasznélatba vétel nem kezdeményezhetd.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

A mez8gazdasagi technoldgia altal megkodvetelt épllet, épitmény elhelyezésekor az dvezet
el6irt épitménymagassagnak legfeljebb kétszerese engedélyezhetd.

A lakéépllet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 35-45° kozott
valaszthaté meg.

Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények kozdl

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotlo mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozod, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

e) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

) kerti épitett tGzrakdhely,

g) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

h) haztartasi célu kemence, husflistold, jegverem, zoéldségverem,

i) allatkifuto,

J) tragyatérold, komposztalo,

k) sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

m) szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop

elhelyezhetd.
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A beépithetd teleknagysag alatti teruletl telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
illetve az elbontas utan a korabbi beépitési mértéket meg nem haladéan ujjaépithetd, de
tovabb nem névelheté (alapterilet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités).

Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technolégia miikddtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kdzegészségugyi és
a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

Az Mz jelii mezbégazdasagi 6vezet (zartkerti teriiletek)

Mz

Az ovezet telkein a beépitést az OTEK szabdlyozza a jelen paragrafus tovabbi
bekezdéseiben foglalt megkotések mellett.

Az Ovezet telkei kozll az arvizvédelmi terlleten, bel- és fakadoviz altal veszélyeztetett
terlleteken elhelyezked6 telkeken mindennem épllet és épitmény elhelyezése tilos.

Az dvezet jelen paragrafus (2)-ben emlitett tertleteken kivul esé telkein els6sorban a kertes
gazdalkodassal 6sszefliggd épitmények helyezheték el. Ezzel 6sszefliggésben:

a) idényszer( jelleggel foliasator barmilyen méretii telken elhelyezhetd oly médon, hogy a
féliasatorral fedett terllet nagysaga a telek tertletének 75%-at nem haladhatja meg, és a
sator/satrak széle és a telek hatarai kozott a lecsurgd csapadék helyi szikkasztasat
biztositani képes, legalabb 2 m széles burkolatlan sav biztositott. Amennyiben a
sator/satrak kortl szilard burkolatu jaréfeliilet is létesil, ugy a biztositandd 2 m széles sav
a jarofelllet telekhatar felé es6 peremétdl értendd.

b) allattartasra szolgaloé épilet csak haziszarnyasok, galambok, illetve kisallatok — nyul,
prémes haszonallatok — szamara |étesithetd.

A mivelési ag fliggvényében beépitésre alkalmas méretli telken a meglévé és tervezett
létesitmények Osszes alapteriilete nem haladhatja meg a 180 m*-t.

Az bdvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

Ha a telepiteni kivant termelési, feldolgozasi technolégia azt megkdveteli, a technoldgiai célu
épllet, épitmény létesitése esetén az épitménymagassag tekintetében engedmény tehetd.
llyen esetekben a tervezett technoldgiai célu épllet, épitmény épitménymagassaga
legfeljebb 7,5 m lehet.

Az dvezeten belll a (2) hatalya ala nem tartozo telkeken a melléképitmények kozul

a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdzmipdtld mitargy,

valamint a legalabb 720 m? nagysagot meghalado teriletli telkek esetében:

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

e) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

f) kerti épitett tGzrakohely,

g) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes feliilettel,

h) haztartasi célu kemence, husfistols, jegverem, zéldségverem,

i) allatkifuto,

j) tragyatarolo, komposztalo,

k) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

) Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

m) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop

elhelyezhetd.

A beépithetd teleknagysag alatti teriletl telkeken — amennyiben azok nem tartoznak a (2)
hatalya ala — a mar meglévd beépités fenntarthato, illetve az elbontas utan a korabbi
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beépitési mértéket meg nem haladéan ujjaépithetd, de tovabb nem névelhet (alapterilet
bévités, emeletraépités, tetétérbeépités).

Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technolégia miikbdtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kdzegészséglgyi és
a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

Az Mgy jeli mezdgazdasagi oOvezet (gyep, nadas miivelési agu mezdégazdasagi
teriiletek)

Az Ovezet gyep (rét, legel6) és nadas mivelési agu mezégazdasagi Ovezet telkei nem
épithetdk be, mivelési aguk nem valtoztathaté meg.

Egyéb 6vezetek

Az V jell ovezet (vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek) altalanos elGirasai

Az dvezetbe a kisvizfolyasok medre és partja, zoldtarozok, a vizbeszerzési teruletek és
védbterlleteik tartoznak. Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos
tertlethasznalatnak megfelel6 Iétesitmények helyezheték el.

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kdltertileten csak gyepteriletként alakithaté ki.

A vizgazdalkodasi teruleteken talalhatd, kivett mdvelési agu foldutként és egyuttal
kozterlletként nyilvantartott terliletekre a Ko jelli kozlekedési ovezetek (HESZ 39. §)
el6irasai vonatkoznak.

A vizfolyasok, vizmedrek terliletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhet6k.

Ebben az évezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.
Specialis vizgazdalkodasi feladatokra 6nalléan szabalyozott alévezetek is |étrehozhatok.

A V-1 jellii dvezet (a Maros-folyé Apatfalva kbézigazgatasi teriiletére esé meder-szakasza,
illetve a foly6 északi partmenti teriiletei)

\Y%
1

A teleplllés koézigazgatasi teriletén a Maros-folyé (allam)hatarfolyd. A magyar-roman
allamhatar a foly6 f6 sodorvonalaban huzodik.

Az oOvezetre a Vizgazdalkodasi terlletek Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi elGirasok —
HESZ 52.§. — az e paragrafusban foglalt kiegészitésekkel érvényesek.

Az dvezetben épllet, épitmény nem helyezhet§ el.

Az Ovezet teriletének vizzel csak arviz idején elarasztott része valtozatlan allapotaban
megtartando, egyéb allandd jelleggel el nem arasztott tertiletei erd6- és/vagy gyepteriletként
alakitandék ki.

A V-2 jeli ovezet (a Maros-folyo arterének Apatfalva kbézigazgatasi teriiletére esé gat- és
toltés-szakaszai)

\
2

A gatak, toltések vizgadalkodasi és arvizvédelmi szempontbdl 1ényeges szerepet tdltenek
be, ezért j6 karban valé tartasuk és meg6érzésik fontos feladat.

Az Ovezetre a Vizgazdalkodasi teriletek Ovezeteire vonatkozé szabalyozasi elSirasok —
HESZ 52.§. — az e paragrafusban foglalt kiegészitésekkel érvényesek.
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3.)

(4.)

55.§

(1)
(2)

3.)
(4.)

(5.

56.§

(1)
(2)

(3.)
(4.)

57.§

(1)

(2)

Az dvezetben a gatdr, illetve a gaton szolgdlatot teljesité mas érintett személyek szamara
pihenési, es6védelmi céllal a gat minden harom km-es szakaszan egy ideiglenes jellegl —
tehat szétszerelhetd, elbonthatd, elszallithatd, legfeliegbb 6 m alapteruleti
konnylszerkezetes épllet helyezhet6 el. Ezen tulmenéen az dvezetben épllet, épitmény
nem helyezhetd el.

Az dvezetben a melléképitmények kozul

a) sorompo,

b) szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejto,

elhelyezhetd.

A V-3 jelii ovezet (a mez6gazdasagi teriiletek 6ntézésére szolgalé természetes, illetve
mesterséges kisvizfolyasok medrei, és partmenti savjaik)

\Y%
3

A telepulés terlletén kialakitott arok-, illetve csatornarendszer vizes éléhelynek mindsdal.

Az ovezetre a Vizgazdalkodasi terlletek Ovezeteire vonatkozé szabalyozasi elSirasok —
HESZ 52.§. — az e paragrafusban foglalt kiegészitésekkel érvényesek.

Az dvezetben épulet, épitmény nem helyezhet§ el.

Az Ovezet telijes terilet minél inkabb természetkdzeli allapotuként alakitandd ki. A
karbantartashoz nem szikséges, vizzel nem boritott részek erd6- és/vagy gyepteriletként
alakitandok ki.

Az dvezetben a melléképitmények kozil

a) szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

b) személy- és kerékparos forgalom szamara hid, atkel épitmény

elhelyezhetd.

A V-4 jelii ovezet (a teleplilés belteriiletén tartésan belvizes teriileteken kialakult mocsaras
tertiletek 6vezete))

\
4

A telepulés teruletén kialakult belvizes, mocsaras teruletek vizes él6helynek minésulnek.

Az ovezetre a Vizgazdalkodasi terlletek Gvezeteire vonatkozd szabalyozasi elSirasok —
HESZ 52.§. — az e paragrafusban foglalt kiegészitésekkel érvényesek.

Az dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

Az Ovezet teljes terilet minél inkabb természetkdzeli allapotuként alakitand6 ki. A
karbantartashoz nem sziikséges, vizzel nem boritott részek erd6- és/vagy gyepteriletként
alakitandék ki.

A V-5 jelii 6vezet (a Maros folyé és annak védétéltése kozotti artéri terileten elhelyezked6
egykori kertek teriilete)

\Y%
5

Az artéri tertletek a Maros-foly6 idészakos aradasai soran a tobblet vizmennyiség jelentés
hanyadanak ideiglenes elhelyezésére szolgald puffer terlileteként szolgalnak. Az dvezetbe
az Apatfalva kdzigazgatasi tertletén talalhaté artéri terlletek nem erddsult részei tartoznak.

Az Ovezetre a Vizgazdalkodasi terlletek Ovezeteire vonatkozé szabalyozasi elSirasok —
HESZ 52.§. — az e paragrafusban foglalt kiegészitésekkel érvényesek.
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3.)

(4.)

(5)
(6.)

Az 6vezetben a mezdgazdasagi tevékenységek kdzil idészakos jelleggel, azaz az aradasok
kozotti  idészakban az alabbi tevékenységek végezhetbék az arterlleten veégzett
tevékenységek kuldnleges szabalyainak betartasa mellett:
a) telepitett gyimdlcsdsben végzett gyimdlcstermesztés

b) kiskerti gazdalkodas keretében végzett z6ldség, gyimdlcs, gyogy- és disznbvény, illetve
viragtermesztés

Az Ovezet terliletén végzett ndvénytelepitést olyan médon kell megvalésitani, hogy az az

aradasok id6szakaban a viz gyors lefolyasat ne akadalyozza, az aradas altal szallitott

hordalék, térmelék megakadasat ne segitse el6. Ezen elbiras alapjan tehat az 6vezetben

a) soveények, zart ndvénysorok Ultetése,

b) kordon jellegli gazdalkodast igényl6 ndvénytermesztés (pl.: sz6l6, malna, szeder
termesztése, tovabba kordonos gyimdlcsds kialakitasa

tilos!
Az dvezetben éplilet, épitmény még idészakos jelleggel sem helyezhetd el.

Az Ovezet miivelés ala nem vont terllete minél inkabb természetkdzeli allapotuként
alakitandd ki. A miveléshez és kozlekedéshez nem sziikséges, vizzel nem boritott részek
erd6- és/vagy gyepteruletként alakitandok ki.
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VI. fejezet Telepiilési értékvédelem elbirasai

58.§
(1.)

(2)

3.)

59.§
(1.)

(2)

(3.)

(4.)

(5)

(6.)

(7.)

(8.)

(9)

A miivi értékek védelmének altalanos eléirasai

A mdvi értékvédelem vonatkozasaban az adott telek (épitmény) tulajdonosanak, illetve
kezelbjének a régészeti, az épitészeti, a torténeti vagy telepilésképi jelentéségl értékek
védelmét, fenntartasat és szakszeri fejlesztését biztositania kell.

Mivi értékvédelem alatt all6 tertleten telket alakitani, épitkezni vagy meglevd létesitmény
hasznalati modjat megvaltoztatni csak az értékvédelmi szakagi alatdmasztdé munkarész
alapjan lehet.

A szabalyozasi terv a telepllés kdzigazgatasi terlletét az alabbi mivi értékvédelmi
terlletekre osztja fol:

a) Régészeti értékvédelmi terllet (Régészeti lelbhely).

b) Orszagos védelem alatt allé mivi értékek tertilete (Memlékileg védett terilet, ingatlan).
¢) Orszagos védelem alatt allé mivi értékek kérnyezete (Miemléki Kérnyezet).

d) Helyi védelem alatt all6 mavi értékek terllete (Helyi védettségi terilet, ingatlan).

Az R jelii miivi értékvédelmi teriilet (régészeti lel6hely) elbirasai

Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. tdérvény és a hozza kapcsoldédo végrehajtasi
rendeletek alapjan kell eljarni.

A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leléhelyeken a Kulturalis Orékségvédelmi
Hivatal az adott Ggy tipusatdl figgbéen hatdésag vagy szakhatdsag.

A pontsorral, valamint R és folyészammal jeldlt, ex lege védett terlleteken és azok
védbéovezetében mindennemdi, a talaj bolygatasaval jaré tevékenység végzéséhez, tovabba
mivelési &g megvaltoztatasahoz a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal elézetes szakhatdsagi
hozzjaruldsa szikséges.

A telepllés terlletén talalhatd egykor emberi megtelepedésre vagy temetkezdhelyul
hasznalt (kun)halmok, kurganok ex lege védettek. Teriletikdén minden foldmunkaval jaré
tevékenységhez elézetesen be kell szerezni a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
szakhatdsagi hozzajarulasat.

A régészeti érdeki teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orékségvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként kotelezGen be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerl el6, a terlletileg illetekes muzeumot
és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a muzeum
nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni.

Régészeti leléhelyeken a nagy fellleteket érinté beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgalat
készitését irhatja el6.

A régészeti Orokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban
foglaltak az irdanyadok. Ha a telepulés igazgatési tertletén barhol végzett foldmunkak soran
régészeti leletek (pl. agyagedény tdredékek, ember-, vagy allatcsontok stb.) kerllnek el6, a
munkalatokat azonnal fel kell fliggeszteni, és a teruletileg illetékes muzeumot haladéktalanul
értesiteni kell.

A telepllés teljes koOzigazgatasi terlletén gazdag &6s-, népvandorlas- és kozépkori
telepiléshalézattal lehet szamolni, az egykori telepllések és temetkezések ma még
ismeretlen helyei régészeti érdekl terlletnek mindsulnek. A jelen paragrafus korabbi
bekezdéseiben régzitett eseteken kivul igy minden nagyobb féldmunkaval és mivelési ag
valtozésaval (gyep feltdrése, tuskozas, erdd és sz8l6 telepitése, épitkezés, ...stb.) jard
tevékenység megkezdése el6tt ki kell kérni a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal véleményét.
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60.§
(1.)

(2)

3.)

(4.)

(5)

61.§
(1.)

Miiemléki vagy helyi védettséget élvezé miivi értékek altalanos elbirasai.

Muemléki, illetve helyi védettséggel érintett ingatlanok és egyéb mivi értékek tekintetében a
2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolddo végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

Miemléket érinté épitési, atalakitasi, bontasi munka esetében a Kulturalis Orékségvédelmi
Hivatal az engedélyezd hatésag. E munkak tervezése soran a Hivatal Miemléki Tanulmany
készitését elbirhatja.

Miemlék szomszédsagaban — Miemléki Kornyezetben (MK) — levé, vagy helyi védettséget
élvez6 ingatlanon végzett épitési, atalakitasi, bontasi munka esetében, valamint miemléket
is magaban foglalo teriilet rendezésének, szabalyozasanak tervezése soran a Kulturalis
Orékségvédelmi Hivatal kdzremiikddé szakhatdsag.

Minden olyan esetben, amikor épitési, atalakitasi vagy bontasi munkak soradn addig nem
ismert, mivi értékkel bird sajatossag keril el — pl. elfalazott helyiség, vagy jelentésebb
Ureg, eltakart faragas, k&szobrasz munka vagy falfestmény —, a terlletileg illetékes
muzeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a
muzeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni.

Muemlék, helyi védettséget élvez6 mivi érték, valamint azok kdrnyezetét érinté kérdésekben
a terlletrendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

Az M jelii orszagos védelem alatt allé6 miivi értékek teriiletének eldirasai

Apatfalva igazgatasi teriiletén az alabbi épitmények allnak orszagos miemléki védelem
alatt:

Térzsszam: 2757

Név: Nepomuki Szent Janos szobor

Megye: Csongrad

Telepllés: Apétfalva

Cim: Jozsef Attila u. (Templom u. 78.)

Hrsz: 1983

Jegyzék: Védett: 1963 6ta, Tul.: Romai Katolikus Egyhazkdzség

Az orszagos miemleki védelem alatt allo épitmeények eépitési hatésagi Ugyeiben a Kulturalis
Orokségveédelmi Hivatal illetékes eljarni.

62.§
(1.)

(2)

(3.)

Az orszagos védelem alatt allé miivi értékek kornyezetének (MK) el6irasai

Az orszagos miemléki védelem alatt allo épitmények miemléki kdrnyezetét a szabalyozasi
tervlap jeldli.

A Mlemléki Kérnyezetbe tartozé ingatlanok felsorolasa az alabbi:
hrsz cim megjegyzés
18 | Templomu. 71.
20  Templom u. 73.
161 | Templom u. 84.

168 Nagykdz utca egy része kozterilet
174 | Templom u. 82.
1983 | Templom utca egy része volt Jozsef Attila u., kdzterilet

Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitmények miemléki kdrnyezetén bellli telkek,
épitési telkek épitési hatdsagi Ulgyeiben az Orszagos Miemlékvédelmi Hivatalt
szakhatosagként meg kell keresni.
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63.§
(1.)

(2)

3.)

(4.)

(5.

64.§
(1.)

(2)

3.)

A helyi védelem alatt allé miivi értékek teriiletének elbirasai

Apatfalva igazgatasi terlletén az alabbi tablazatban felsorolt ingatlanok allnak konkrét helyi
védelem alatt:

[ hrsz | cim | megjegyzés |
14 Nagykoz u. 18. lakéhaz

[ 159 | Maros u. 53. | lakohaz |
260 Maros u. 102. lakdhaz

| 661/1-2 | Kossuth u. 87./a-b | volt lakohaz, ma vagoéhid és lizlet |
697 Kossuth u. 67. lakdhaz

[ 716 | Széchenyiu. 112. | lakohaz |
1284 Dézsa Gyorgy ut temetdkapolna

| 1288 | Széchenyiu. | 1. vh. emlékmii és parkja |

1335/1 Széchenyi u. 41. Volt Egressy-kuria és kertje

| 1336/4 | Széchenyi u. 39. | lakéhaz |
1982 Templom u. stgai katolikus templom és kérnye-
1985 Hunyadi u. 20. lakéhaz
1988 Kossuth u. 74. lakéhaz
1992 Kossuth u. 66. lakéhaz
2021 Kossuth u. 44. lakéhaz
2178 Széchenyi u. 102. lakéhaz

[ 2216 | Pacsirta u. 6. | lakohaz |

Ugyancsak helyi védettséget élvez a telepulés tradicionalis kdzponti tertletének tobb,
Osszefliggd haldzatot alkoté utcajanak utcaképe — a Maros utca, Templom utca, Kossuth
utca és Rakoéczi utca, valamint a Nagykoz utca és a Hajnal utca Szabalyozasi Tervlapon
jelélt szakaszai.

Apétfalva kulén rendeletében a késdbbiek soran védelem ala vont helyi értékvédelem alatt
allo telepulésrészeit a szabalyozasi tervlapon jeldlni kell.

A telepulés terlletén szamos kereszt, emlékmil és szobor érdemes meg helyi védelemre.
Ezek felsorolasat a jelen Szabalyzat elvélaszthatatlan részét képezd Orokségvédelmi
Hatastanulmany tartalmazza.

A mivi értékek helyi védelmét a HESZ 4. §-a szerint az épitési engedélyezés kiildnleges
szabalyainak, valamint a helyi értékvédelemrdl sz6lo kilon rendelet elbirasainak egyluttes
betartasaval kell biztositani.

A természeti értékvédelem altalanos el6irasai

Természeti terlileten éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kilén kezelési és fenntartasi
utmutatoé nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell meghatarozni,
hogy a természeti értékek megdvasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Ennek
érdekében természeti terileteken tervezett engedélykdteles beavatkozasok esetében jelen
Szabalyzat 4.§. szerinti kétlépcsés engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

A szabalyozasi terv a telepllés kdzigazgatasi teriletén az aldbbi természeti értékvédelmi
terlleteket, illetve elemeket jeldli ki:

a) Helyi jelent6ségli védett természeti terllet,

b) Eurdpai Kbzdsségi jelentségli természeti terilet,

¢) Orszagos jelentéségl természeti tertlet,

d) Orszagos Okoldgiai Halozat részét képezd természeti terlilet,

e) Helyi jelent6ségli védett névényallomany.

Természeti tertleteken az Also-Tisza-vidéki Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség az

1996. évi LIll. tv. 21.§-ban felsorolt igyekben — az Ugy jellegétdl fliiggéen — hatdsag, illetve
szakhatosag.
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(4.)

65.§
(1.)

(2)

66.§

(1)
(2)

(3.)

67.§
(1.)

(2)

68.§
(1.)

(2)

Természetes és természet-kdzeli allapotu terlleteken az 1996. évi LIII. tv. 21. § (3)-ben
felsorolt esetekben az Also-Tisza-vidéki Természetvédelmi és Vizigyi Felligyel6ség
szakhatdsagi engedélye is szikséges.

A helyi jelentéségii védett természeti teriilet eléirasai

Az terliletbe az Apatfalvai erd6k helyi jelentéségi természetvédelmi teriiletei, az Egressy
kuria megmaradt parkrészlete, a volt TSZ-iroda (Kossuth utca 94, hrsz.: 26) kertje tartoznak.

Az obvezeten bellil barmely tevékenység csak az Onkormanyzat védetté nyilvanitd
rendeletével dsszhangban, a helyi védettségl terilet kezelési és fenntartasi terve alapjan
végezhetd.

Az eurdpai kozosségi jelentdségii védett természeti teriilet eldirasai
A terliletbe a NATURA 2000 halézat részét képezd természeti terliletek tartoznak.

Apatfalva kozigazgatasi tertletét harom NATURA 2000 terdlet érinti, melyek kiemelt

jelentéségi kuldnleges természet-megbrzési terlletnek minésulnek. Ezek:

a) Vasarhelyi és Csanadi gyepek (HUKM20001)
Az érintett terliletek helyrajzi szam szerinti listaja a kdvetkez6: 025/13, 025/30, 027/20,
027/28, 027/43, 029/18, 029/188, 029/189, 029/234, 029/235, 029/262, 029/263,
031/171, 031/172, 031/227.

b) Szaraz ér (HUKM20004)
Az érintett terlletek helyrajzi szam szerinti listaja a kbvetkez6: 062, 077, 0124, 0129.

¢) Maros (HUKM20008)
Az érintett teriiletek helyrajzi szam szerinti listaja a kdvetkez6: 0168, 0169/2, 0169/3,
169/4, 0169/5, 0169/6, 0170, 0171, 0175, 0177, 0178, 0181, 0184, 0187, 0190, 0191,
0194, 0195/2, 0195/3, 0195/4, 0195/5, 0198, 0199, 0200, 0203, 0206, 0208, 0209, 0245,
0247, 0249, 0252, 0255, 0257, 0259, 0262, 0266, 0267, 0270, 0271, 0273, 0276, 0279,
0282, 0285, 0291/1.

Az érintett terlleteken mivelési ag megvaltoztatasahoz a terlletileg illetékes
Kdérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel6ség engedélye szikséges, mig
egyéb tevékenység, valamint éplletek, épitmények, nyomvonalas I|étesitmények és
berendezések elhelyezése csak e Felugyeléség hozzajarulasaval, véleményének
figyelembevételével végezhetb.

Az Orszagos Jelentéségli Természeti teriilet eldirasai

A teriiletbe Kérés-Maros Nemzeti Park Igazgatésag nyilvantartasa alapjan a 0169/2, 0169/3,
0169/4, 0169/5, 0169/6, 0170, 0171, 0195/2, 0195/3, 0195/4, 0195/5, 12201/3, 12201/4,
12201/5, 12201/6, 12201/7 és a 12201/8 hrsz.-u teriletek — a Maros-artér egy része —
tartoznak.

Az érintett terlleteken mivelési &g megvaltoztatasdhoz a terlletileg illetékes
Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel6ség engedélye szikséges, mig
egyéb tevékenység, valamint épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezése csak e Felugyel6ség hozzajarulasaval, véleményének
figyelembevételével végezhetd.

Az Orszagos Okolégiai Halozat teriiletére esé természeti teriiletek eldirasai

A terlletbe az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szolé 2003. évi XXVI. Trv. értelmében a
természetvédelmi szempontbdl fontos teriletek, valamint fennmaradasukhoz szlkséges
Osszekotd folyosok tertletei tartoznak.

Az érintett terlileten épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése
csak a tertletileg illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Felligyel6ség
hozzajarulasaval, véleményének figyelembevételével végezhetd.
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69.§
(1.)

(2)

3.)

70.§
(1.)

(2)

Helyi jelentéségii védett névényallomanyra vonatkozé el6irasok
Helyi jelent6ségl védett novényallomanyba tartozik az eurdpai kdzdsségi és orszagos
jelentdségi védett természeti terulet névényallomanya, valamint:

a) a Nepomuki Szent Janos szobor el6tt allo négy japan akac,
b) a volt TSZ-iroda elétt all6 platanok,

¢) a Kossuth utca 64. szam alatti télgyfa,

d) a Templom utca 59.-71. szam kozétt 1évé platansor.

A védett ndvénydllomany, vagy életkoriiményeinek megsziinésével, karosodasaval jaro
épitési tevékenység nem végezhetd.

A védett ndvényallomany szandékos, vagy gondatlan elpusztitasa esetén az Onkormanyzat
védettséget elrendel6 hatarozata alkalmazandé.

Természetkozeli allapotu teriiletekre vonatkozoé eléirasok

A terlletbe

a) a Maros-foly6 artere, partmenti terlletei

tartoznak.

Az érintett terlleteken a védett allatfajok él6-, illetve taplalkozohelyeinek védelme, megdvasa

érdekében épitési tevékenység csak a terlletileg illetékes Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Felugyel6ség véleményének figyelembevételével végezhetd.
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VII. fejezet Kornyezetvédelmi szabalyozas ovezetei és eldirasai

71.§
(1.)

(2)

3.)

(4.)

(5)

(6.)

72.§
(1.)

A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
el6irtakat kell figyelembe venni.

Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkés6bb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kdrnyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhato kdrnyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok
és értékelésik csatoldsa az engedély kérelemhez.

Az allattartasbol szarmazé konfliktusok elkertlése érdekében a rendezési terv elfogadasaval
egyidében szikséges a telepllés allattartasi rendeletének korszeriisitése a telepllés teljes
kbzigazgatasi tertletét figyelembe véve. Az allattartasi rendelet atdolgozasa soran rogziteni
kell a lakossagi gazdalkodasi, kedvtelési célu és Uzemszerl, valamint a nagyszamu
[193/2001. (X.19.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet 11. pontja, 21/2001. (1.14.) Korm. rendelet
2. sz. melléklet 7.2. pontja és az Uj beruhazasok és jelentds modosulasok esetén 20/2001.
(I1.14.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet ,A” fejezet 1. és 2. pontja, valamint a ,B” fejezet 6.
pontja] allattartasara vonatkozé szabalyokat, mely magaban foglalja az OTEK-ban foglaltak
szerint az épitmények, létesitmények kdzotti legkisebb tavolsagokat és a tartastechnoldgiara
vonatkozo el6irasokat is.

Az dllattartds tovabbfejlesztése az adott térségben kizardlag csak a tejes Kkori
kérnyezetvédelmi felillvizsgalata és a szakhatésagok engedélye alapjan térténhet. Uj
.Kornyezetre jelentés hatast gyakorlé tevékenységek’-re illetve a meglévdk jelentés
modositasara, bdvitésére kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a vonatkozd
jogszabalyok szerint, és kérnyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell Iefolytatni.’

Az egyes tevékenységek kdrnyezetet terheld kibocsatasainak megel6zése érdekében a
kdornyezeti elemeket terhelé kibocsatasok, valamint a koérnyezetre hatdé tényezbk
csokkentésére, illetbleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb technolégian alapulé
intézkedéseket az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljaras soran éllapitja meg
a kornyezetvédelmi hatésag, mely a jelenleg is Uzemel6 tevékenységek tovabbi Uzemelését
befolyasolhatja.? A feliilvizsgalat eredményeként foganatositott, teriiletfelhasznalast érintd
kérdéseket a szerkezeti illetve szabalyozasi tervben is at kell vezetni, melyre a kiadott
egységes kornyezethasznalati engedély jogerére emelkedését kbvetden lesz lehetéség.

A fold védelmének altalanos elbirasai

A féldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,

elékészités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkilonitett terileten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatds, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben
kell megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eléirt helyen és médon kell kezelni.

" A kérnyezetre jelent6s hatast gyakorld tevékenységek” kérét a 20/2001. (Il.14.) Kormanyrendelet
hatarozza meg.

? Az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.)
Kormanyrendelet tartalmazza.
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73.§
(1.)

(2)

3.)

74.§
(1.)

(2)

(3.)

75.§
(1.)

(2)

76.§

(1)

(2)

A foéld védelmének mezégazdasagi 6vezetekre vonatkozé elbirasai

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely 6koldgiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technoldégia és talajvédelmi beavatkozasok
O0sszehangolasan alapulé talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szantdé miivelési agu
mez6gazdasagi terlleten, amelynek az uralkodd szél iranyaba es6 hataratdl 50 m-en belil
erd6 muivelési agu terilet, vagy véddfasitds nem talalhatd, a terilet minimum 2%-an
tébbszintes védéfasitast (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az
uralkodé szél, vagyis az E-ENy-i iranyaba esd hatara mentén.

Az er6zio elleni védelem érdekében a talajpusztulasnak kitett, 8%-os atlagos lejtést
meghaladd, 1 hektarnal nagyobb szantoterlleteken a tertilet minimum 3%-an talajvedé
erdésavot (fak és cserjék egylttes telepitését) kell kialakitani. Az erézidnak kitett
legel6terlleteken talajkiméld legeltetést kell folytatni.

A vizek védelmének altalanos el6irasai

A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet, valamint az azt médositd 7/2005. (111.1.) KvWM rendelet
szerint Apétfalva a felszin alatti viz védelme szempontjdbdl érzékeny terlleten fekvd
telepllés.

A telepllés kozigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd. Belterlleteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéseéig zart
taroléba vezethet6. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezeté halézat kiépitését
kovetd legkésBbb egy éven belll ra kell kdtni a szennyvizelvezetd halézatra. Kiltertleten, ha
a szennyviz kbézcsatornaba nem vezethetf, =zart szennyviztarol6 vagy egyedi
szennyviztisztitdé berendezés létesithetd.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és a mindség
ellendrzése utan engedheték a befogaddba.

A vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolodo elbirasai

Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok és tavak folyamatos karbantartasardl, tisztitasardl
a kezel6, Uzemeltetd koteles gondoskodni.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
megoldasokat kell alkalmazni.

A vizek védelmének mezégazdasagi és ipari gazdasagi Ovezethez kapcsol6do
eléirasai

A vizek mez6gazdaséagi eredetl nitratszennyezésének megelézése, csdkkentése érdekében
irdnyado jelleggel a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet szerint be kell tartani a jo
mezégazdasagi gyakorlat szabalyait. Allattarté létesitményhez tragyatarolé nem létesithetd
felszini viztél, ivéviznyerbhelytl szamitott 100 méteren belll. Higtragyatarold6 nem
létesitheté a 46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet szerinti vizjarta terlleten. Higtragya csak
talajtani szakvéleményre alapozott talajvédelmi hatésagi engedély birtokaban juttathaté ki
mezdgazdasagi tertletre.

A telepullésen kisebb-nagyobb allattarté létesitmények is taldlhatdék. A kérnyezetterhelés (a
felszini és felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg, a levegd, a hulladékok karos hatasai)
csokkentése érdekében valamennyi telephelyen felill kell vizsgalni a tartasi technologiat és a
hozzajuk tartoz6 létesitmények (tragyatarolok, allategészségligyi feltételeket biztositd
egységek, stb.) igény szerinti izemelését (feltételek biztosithatdsagat, meglétét) és miiszaki
szinvonalat. Feltétlen gondoskodni kell a tragyatarolok jelenlegi allapotanak javitasarol és
megfelel6 szinvonalu kialakitasarol.
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77.§
(1.)

78.§
(1.)

(2)

3.)

(4.)

(5)

79.§
(1.)

(2)

(3.)

Levegétisztasag-védelem altalanos eldirasai

Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikodos, illetve Gj létesitménynél olyan technolégiai
és anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez&anyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi
hatarértéket, valamint a megallapitott védéteriletekre vonatkozo hatarértékeket.

A levegoétisztasag-védelmének ipari gazdasagi 6vezethez kapcsolddo eldirasai

A telepllésen az allattartasbol szarmazd blzterhelés jelenthet idészakosan problémat. A
vonatkozd jogszabalyok iranyadd jellegli betartasaval [els6sorban a 49/2001. (IV.3.)
Kormanyrendelet elvarasai és a ,j6 mez6gazdasagi gyakorlat” szabalyairdl sz6l6 elSirdsok]
hosszu tavon elkerilheték a blizpanaszok.

a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.§-a szerint a rendelet 2. sz. mellékletében felsorolt U]
tevékenységek esetén védelmi dvezetet kell kialakitani. A védelmi évezetben allandé emberi
tartozkodasra szolgalo épulet, valamint id6szakos vagy atmeneti emberi tartézkodasra
szolgald létesitmény (igy kalondsen oktatasi, egészségigyi, Udllési célt szolgald
létesitmény), leveg6terhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgald névényi kultira nem
telepithetd. A védelmi dvezet kialakitasaval kapcsolatos koltségek viselése a légszennyezét
terhelik.

A meglévé allattarté telepeken a Szabalyzat készitésének id6pontjaig levegbévédelmi dvezet
kijelolésére nem kerult sor, és a vizsgalatok alapjan az allattartas volumene ezt nem is teszi
indokoltta. A kérnyezetvédelmi hatdsagnak erre a telephelyek esetleges fejlesztésekor, vagy
az allatlétszamtdl és a tartastechnologiatdl fliggbéen a felllvizsgalat soran lesz lehetésége.
(Lasd: (7.) bek.!)

A meglévd telephelyen tervezett Uj vagy felljitasra kerll6 forras esetében - a 21/2001.
(I1.114.) Korm. rendelet 6.§ (4) bekezdése szerint - a kornyezetvédelmi hatésag egyedi
eljarasban, a kozegészségugyi hatésag és a telepulési 6nkormanyzat jegyzd6jének
szakhatdsagi allasfoglalasa alapjan a jogszabaly mellékletében megfogalmazott legalabb
500, legfeljebb 1.000 m védelmi 6vezet nagysagértéknél kisebb értéket is engedélyezhet.

Az allattarté telepeken kivil mas kdérnyezetre jelentés mértékben hatast gyakorld
tevékenységek megkezdése elbtt is kérnyezeti hatdsvizsgalatot kell végezni a 20/2001.
(I1.14.) Korm. rendelet kdvetelményei szerint. A kdrnyezeti hatasvizsgalat végzésére, illetve
koérnyezetvédelmi engedélyezési eljarasra kotelezett tevékenységek korét a hivatkozott
jogszabaly 1. szamu melléklete tartalmazza. Tovabba az egyes — a 193/2001. (X.19.)
Kormanyrendeletben megjelolt — tevékenységek kornyezetet terhel6 kibocsatasainak
megel6zése érdekében, a kornyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kérnyezetre
haté tényez6k csokkentésére, illet6leg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb
technikan alapuld intézkedéseket az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljaras
soran allapitja meg a kérnyezetvédelmi hatésag.

Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technolégiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotétt kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni
és Uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a terlletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett
zaj- és rezgesterhelési hatarértéket ne haladja meg.

A szabalyozasi terv a teleplilés kozigazgatasi terliletén - a Zaj és rezgésterhelési hatarérték
megallapitasarol szolé 8/2002 (I11.22.) K&6M-EUM egylttes rendelettel 6sszhangban - az
alabbi zaj- és rezgés elleni védelmi dvezeteket jeldli ki:

a) védett I/A dvezet

b) védett I/B dvezet

¢) védett Il dvezet

A zaj elleni védelmi O&vezetekre vonatkozo, koézlekedéstdl szarmazd zajkibocsatas
hatarértékek megallapitasanal az egyes kdzlekedési létesitményeket az alabbiak szerint kell
figyelembe venni:
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a) Kozepes forgalmu kdzlekedési létesitmény a telepulési féut

b) Kis forgalmu kdzlekedési létesitmény a telepulési mellékut, kiszolgald ut, egyéb (féld)ut

c) Forgalomtdl elzart terllet az dul6-, lakdéplletek és kozintézmények kozotti forgalomtol
elzart terilet, pihenésre szolgald kdzkert.

(4.) A (2) bekezdésben felsorolt zajvédelmi ovezeteken belll a kozlekedéstdl szarmazéd
zajterhelés megengedett értéke az dvezet kdzlekedési teriletein kivili részeire vonatkozik.

(5.) A zaj- és rezgésvédelmi Ovezeti el6irasok megtartasarol az épitési engedély kérelemben a
kérelmezének nyilatkoznia kell.

80.§ A KV-ZI/A jelii zaj és rezgés elleni védelem védett I/A. kategoria dvezetének elbirasai

(1.) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a védett I/A. kategoéria Ovezetébe a laza
beépitésl lakd és/vagy intézményi funkciét megengedd teriletek tartoznak. Az dvezetbe
elsésorban a teleplilés kertvarosias és falusias lakd, Uduld beépitésre szant dvezetek
terlletei, valamint a természetvédelem alatt nem all6 mezd-, erd6- és vizgazdalkodasi
beépitésre nem szant 6vezetek teriletei tartoznak.

(2.) Az Ovezetre vonatkozd zajkibocsatasi hatarértékeket az alabbi tablazat el6irasait betartva
kell meghatarozni:

KV-ZI/A Zajforras tipusa, helye, idétartama Megengedett  egyenértéki
A-hangnyomasszint, LAeq,
dB
nappal éjjel

Kdzlekedéstdl Kbézepes forgalmu kozlekedési létesitmény 60 50

szarmazo zaj mentén

Kis forgalmu kozlekedési létesitmény 55 45
mentén
Forgalomtdl elzart teriileten 50 40
Epitési munkatdl | Epitési munka id6étartama 1 hénap vagy 65 50
szarmazo zaj kevesebb
Epitési munka idétartama 1 hénap felett 1 60 45
évig
Epitési munka idétartama 1 évnél tébb 55 40
Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtél szarmazo zaj 50 40
81.§ A KV-ZI/B jelii zaj és rezgés elleni védelem védett I/B. kategoria 6vezetének eldirasai
(1.) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol a védett I/B. kategoria Gvezetébe a tomor,
varosias beépitési lakd és/vagy intézmeényi funkcidt megengedé teriletek tartoznak. Az
Ovezetbe elsésorban a telepllés teleplléskdzpont vegyes beépitésre szant oOvezetek
teruletei tartoznak.
(2.) Az ovezetre vonatkozd zajkibocsatasi hatarértékeket az aldbbi tablazat el6irasait betartva
kell meghatarozni:

KV-ZI/B Zajforras tipusa, helye, id6tartama Megengedett  egyenértéki
A-hangnyomésszint, Laeq,
dB

nappal éjjel

Kdzlekedéstdl Kdzepes forgalmu koézlekedési létesitmény 65 55
szarmazé zaj mentén

Kis forgalmu koézlekedési létesitmény 60 50

mentén

Forgalomtdl elzart terlleten 55 45
Epitési munkatol | Epitési munka idétartama 1 hénap vagy 70 55
szarmazé zaj kevesebb

Epitési munka idétartama 1 hoénap felett 1 65 50

évig

Epitési munka idétartama 1 évnél tébb 60 45
Uzemi Iétesitményekben folytatott tevékenységtdl szarmazo zaj 55 45
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82.§ A KV-ZII. Jelii zaj és rezgés elleni védelem védett Il. kategoria 6vezetének elbirasai

(1.) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a védett Il. kategdria Ovezetébe a ipari,
gazdasagi vagy ezekkel vegyes lako- és intézményi funkciot megengedd terliletek tartoznak.
Az dvezetbe elsdsorban a gazdasagi beépitésre szant dvezetek teriiletei tartoznak.

(2.) Az Ovezetre vonatkozd zajkibocsatasi hatarértékeket az alabbi tablazat el6irasait betartva
kell meghatarozni:

KV-ZII Zajforras tipusa, helye, id6tartama Megengedett  egyenértéki
A-hangnyomasszint, Laeq,
dB ]
nappal Ejjel

Kdzlekedéstdl Kbézepes forgalmu kozlekedési létesitmény | 65 55

szarmazo zaj mentén

Kis forgalmu koézlekedési létesitmény | 65 55
mentén

] Iforgalomtél elzart terileten 60 50

Epitési munkatdl | Epitési munka idétartama 1 hoénap vagy |70 55

szarmazo zaj kevesebb

Epitési munka id6tartama 1 hénap felett 1|70 55
évig

i} Epitési munka idétartama 1 évnél tébb 65 50

Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl szarmazé zaj |60 50

83.§ Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai

(1.) Atelepllésnek a szervezett gyijtésbe és szallitasba bevont teriiletein az Onkormanyzat altal
megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis hulladekelszallitast az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozoé rendeletének megfeleléen.

(2) A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az  Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatarozott telepllési, vagy kistérségi
lerakon térténhet.

(3.) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kerilhet.

(4.) A veszélyes hulladék gy(jtésérdl, tzemi gy(jtében torténé biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasardl, illetbleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének kell gondoskodni. A
telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

(5.) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az ANTSZ, illetve az egyéb érintett allamigazgatasi

szerv A&ltal meghatarozott szabalyok szerint torténhet. A tetemek elszéllitasat és
megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkezé vallalkozas
végezheti.
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VIII. fejezet Tilalmak, korlatozasok eldirasai

84.§
(1.)

(2)

(3.)

(4.)

85.§
(1.)

(2.)
86.§
(1.)

(2)

87.§
(1.)

(2)

Tilalmak és korlatozasok altalanos eléirasai

A HESZ és a szabalyozasi terv a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén az alabbi tilalmakat és
korlatozasokat, valamint védéterileteket jeldli ki, illetleg teszi lehetévé hasznalatat a
késObbi tovabbtervezések soran:
a) Telepulésrendezést el6segitd sajatos jogintézmények

i Tilalmak

ii  Elévasarlasi jog

i Kisajatitas

iv Helyi kézut céljara torténd lejegyzés

v Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas

vi Telepulésrendezési kotelezés
b) Taj- és kdrnyezetvédelmi védbteriletek

i Szennyviztisztité telep védétavolsaga

ii Vizes él6helyek partvédelmi terilete

i Vizes éléhelyek allapotvédelmi terilete

iv Leveg6 védelmi terlilete

v Nyomvonalas létesitményekhez kapcsol6do véddésavok

vi Kozlekedés

vii Kbzm(ivek

A telepllésrendezést el6segitd sajatos jogintézményekkel érintett épitési telkek, telkek
épitéshatésagi Ugyeiben a jogintézmény sajatossagainak és az alkalmazas céljanak
megfeleléen kell eljarni.

A telepllés igazgatasi terliletén a szabalyozasi terv altal lehatarolt és/vagy az agazati
szabvanyokban elirt kbzegészségugyi, kdrnyezet és természetvédelmi, koézlekedési és
kézmii védéterileteken belll épitési és/vagy terilethasznalati korlatozasok allnak fenn.

Barmely védéterilet altal érintett telken az adott védétavolsag altal el6irt épitési és/vagy
hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védétavolsag altal érintett részére vonatkoznak.

Az eldévasarlasi joggal érintett épitési telkek, telkek kiilénleges elbirasai

Az elbvasarlasi jog bejegyzésének célia a hianyzé kozintézmények kialakitasahoz
szlkséges terlletek megvételének biztositasa kdzérdekbdl.

Az el6vasarlasi jog bejegyzése a kdzérdeki tulajdonszerzés bekdvetkeztéig all fenn.
A vizes él6helyek partvédelmi teriileteinek kiildnleges el6irasai

A terlletbe a vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és természetkdzeli allapotu
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttdl szamitott 50 méteren,
tavak esetében a parttdl szamitott 100 méteren beldli - tertiletek tartoznak.

A partvédelmi terileteken belll csak a @ és Ovezetben, annak el6irdsainak figyelembe
vételével lehet épitményt, éplletet elhelyezni. Egyéb, a partvédelmi terlletekbe tartozo
Ovezetekben uj épitmények elhelyezése - amennyiben arrdl kuldn jogszabaly nem
rendelkezik - tilos.

A vizes éléhelyek allapotvédelmi teriileteinek elbirasai

Az allapotvédelmi teriletbe a vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és
természetkozeli allapotu (part)szakaszai melletti, a parttdél szamitott 100 méteren bellli
terlletek tartoznak.

A vizes él6helyek partvédelmi terlletein belll a vizekre és a vizben él§ szervezetekre
veszélyes vegyi anyagok (ndvényvedd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.
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88.§
(1.)

(2)

(3.)

89.§
(1.)

(2)

90.§
(1.)

(2)

3.)

91.§
(1.)

(2)

3.)

A levegd védelmi teriiletének elbirasai

A leveg6 védelmi teruletébe taroznak a kozlekedési teriletek, mint Iégszennyezd
vonalforrasok melletti terlletek, mely az ut tengelyétdl szamitva Uj autépalya, autéut
esetében 50 m-es, egyszamjegyl és kétszamjegyl orszagos kozut, valamint Uj vasutvonal
esetében 25 m-es teriletsav.

A védelmi dvezetben allandd emberi tartézkodasra szolgald épulet, valamint id6szakos vagy
atmeneti emberi tartozkodasra szolgalo Iétesitmény nem épithetd.

A védelmi O6vezetben levegbterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgaldé ndvényi kultura
nem telepithetd.

A kozlekedési teriiletek véddsavjainak védelmi elbirasai

Az orszagos kozutak kiilterlileti szakaszainak mentén a HESZ 7. §-anak (2) bekezdésében
szerepld mértékl véddésavokat kell biztositani.

A védésavokon belill csak a HESZ 7. §-anak (2) bekezdésében szerepld feltételek
betartasaval lehet barmely tevékenységet folytatni.

A kozmiivek véddésavjainak, védoteriileteinek védelmi eldirasai

A teleplilés igazgatasi terlletén 1évé kdzmihalézatok nyomvonalai mentén a szabalyozasi
terven rogzitett illetéleg az egyes agazati eléirasokban meghatarozott mértékli védésavokat
kell biztositani.

A telepulés igazgatasi tertletén 1évé kozmilétesitmények kornyezetében a szabalyozasi
terven rogzitett illetbleg az egyes &gazati el6irasokban meghatarozott meértéki
védoéteruleteket kell biztositani.

A véddsavokon és védbterlleteken belll csak az agazati el6irasokban meghatarozott
mobdon és az adott kdzmiU Uzemeltetdjének, az érintett szakhatdésag kuldon engedélyével
lehet barmely tevékenységet folytatni. A pontszeri kézmilétesitmények védéteriletein belll
csak a kdézmiiszolgaltatassal 6sszefliggd rendeltetési épiilet helyezhet6 el.

Belvizzel-, fakadévizzel veszélyeztetett teriiletek elbirasai

A telepulés belvizzel-, fakadovizzel veszélyeztetett terlileteit a Szabalyzat rajzi mellékletét
képez6 Szabalyozasi Terveken abrazolni kell.

Az érintett terlletek koézil azokon, ahol a keletkez6 csapadék-, bel- és fakadévizek
elvezetésének nem épult még ki miszaki megoldasa, feltételhez kotott épitési tilalmat kell
elrendelni, mely tilalom a terilet vizrendezéseig kell fennmaradjon.

Az érintett terliletek kozll azokon, ahol a vizrendezés mar megtortént, és igy a feltételhez
kotott  épitési  tilalom  megsziint, épitkezni, éplletet, épitményt elhelyezni csak
talajmechanikai szakvéleménnyel alatamasztott miiszaki tervdokumentacié alapjan szabad.
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IX. fejezet Zaro rendelkezések

92.§

93.§
94.§
95.§

Ez a rendelet és a hozzatartozé szabalyozasi terv 2006 év junius hé 28. napjan lép
hatalyba. Ezzel egyidejlleg a korabbi, telepilésrendezési témakori
tanacshatarozat(ok) és 6nkormanyzati rendelet(ek) hatalyukat vesztik.

E rendelet eléirasait a hatalybalépését kovetéen indult iigyekben kell alkalmazni.
A rendelet kihirdetésérol a jegyz6é gondoskodik.

Szabalysértést kovet el, aki e rendelet rendelkezéseit megszegi.

Kelt: Apatfalva, 2006. év 06. h6 28. nap

Szentesi Jozsef Sajtos Laszlo
polgarmester jegyz6é

Jelen rendelet kihirdetésre kertlt: 2006. junius 28-an.

Jjegyzé
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F-1 fliggelék

A HESZ-hez kapcsol6dé egyéb hatalyos és megalkotandé 6nkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam Témakor

10/2003.(05.07.) Or. Allattartas

Modositva: 30/2003.(10.01.) Or.-rel

MEGALKOTANDO! Epitészeti és természeti értékek védelme

11/2003.(05.07.) Or. Kozterlletek tisztantartasarol, a vizelvezet6 arkok
tisztantartdsardl és a hazi szemét elhelyezésérdl.

16/2001. (12.19.) Or. Telepulési  szilard  hulladékkal  kapcsolatos

Moédositasok: kdézszolgaltatas kotelez6 igénybevételérdl

6/2002. (03.27.) Or.

15/2002. (12.18) Or.
37/2003. (12.17.) Or.
22/2005. (12.21.) Or.
39/2003. (12.17.) Or. Telepllési folyékony hulladékkal kapcsolatos
Moédositasok: hulladékkezelési kbzszolgaltatasrol

22/2004. (12.22.) Or.
24/2005. (12.21.) Or.

F-2 fliggelék

A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eléirasok
A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
1. Dbelterileten és kiiltertletnek a volt zartkerteken beliil esé részén:
a. sz6l6, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gyimolcs- és egyéb bokor (él6
sovény) esetében 0,50 méter,
b. 3 méternél magasabbra nem névé gyimalcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
c. 3 méternél magasabbra névd gyimdlcs- és egyéb fa, valamint gyimdlcs- és egyéb
bokor (él6 sévény) esetében 2,00 méter
2. Kkdltertletnek a volt zartkerteken kivil esé részén:
a. gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé névény, tovabba szél6, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,
b. minden egyéb gyimolcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter
c. birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter ,
d. torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,
e. vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
f. cseresznyefa esetében 5,00 méter,
g. di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimdlcsfa esetében 8,00 méter,
3. Kkiltertletnek a volt zartkerten kivil es6 részén, amennyiben a szomszédos foldterilet sz816,
gyumolcsds vagy zartkert, sz616t és gyumdlcsfat a jelen melléklet 1.a), illetve b) pontjaiban
foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi Ultetési tavolsagok
megtartasaval lehet Ultetni:
a. 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) esetében 0,80 méter,
b. 2 méternél magasabbra nem név6 bokor (€16 sdvény) esetében 1,20 méter,
c. 2 méternél magasabbra névé bokor (€16 sévény) esetében 2,00 méter,
d. faesetében 8,00 méter.
4. Kozut és vasut terlletén - sz6l6t6l, gyimolcsostdl és volt zartkerttél - minden gyimolcs- és
egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra noévé gyimolcsfat
legalabb 2,5 méter tavolsagra szabad ultetni (telepiteni).

F-3 fuggelék

) Intézkedési elbirasok
1. A HESZ-ben és a szabalyozasi terven megadott paramétereknek megfeleléen térténd
kozterllet szabalyozasok végrehajtasat a foldhivatali nyilvantartason at kell vezettetni.
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2. A telepllésrendezési feladatok megvaldsitasat el6segitd sajatos jogintézmények elGirt
nyilvantartdsokba valé bejegyeztetésérdl e rendelet kihirdetését kdvetben haladéktalanul
gondoskodni kell.

3. Jelen rendelet megalkotasa el6tt elrendelt és a tovabbiakban fenn nem tartott tilalmak
feloldasardl haladéktalanul gondoskodni kell.
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	I. fejezet Általános rendelkezések
	1.§ A rendelet hatálya, alkalmazása
	(1.) A rendelet hatálya Apátfalva község közigazgatási területére terjed ki.
	(2.) A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve kötelező előírásokat tartalmaz.
	(3.) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, továbbá telket alakítani, építményt, építményrészt, épületegyüttest, építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni és lebontani, elmozdítani, a rendeltetését megváltoztatni (a továbbiakban együtt: építési munka), és ezekre hatósági engedélyt adni a 253/1997. (XII.20) Krom. rendelet (OTÉK) és mellékletei, valamint e rendelet, azaz Apátfalva Építési Szabályzata (továbbiakban: HÉSZ) és függelékei, továbbá a jelen rendelettel együtt jóváhagyott Szabályozási Terv együttes alkalmazásával, azok rendelkezései szerint szabad.
	(4.) A HÉSZ függeléke:
	a) F-1: A HÉSZ-hez kapcsolódó egyéb hatályos önkormányzati rendeletek listája.
	b) F-2: A növénytelepítési távolságokra vonatkozó előírások
	c) F-3: Intézkedési előírások.

	(5.) A HÉSZ-ben foglalt előírásoktól való eltérésre kizárólag a HÉSZ és a szabályozási tervlapok jogszabályok kereti között végrehajtott módosításával van lehetőség.

	2.§ A Szabályozási Terv
	(1.) A szabályozási terven jelölt kötelező elemek betartásától nem lehet eltekinteni. Ezek a tervlapon az alábbiak:
	a) Igazgatási terület határa.
	b) Beépítésre szánt területek és a belterület közös határa.
	c) Megszüntetendő belterületi határ.
	d) Beépítésre szánt területek határa.
	e) Tervezett szabályozási vonal.
	f) Megszűntető jel.
	g) Övezet, építési övezet azonosítója, jele, paraméterei és határa.
	h) Építési vonal
	i) Építési hely határa
	j) Sétaút, kerékpárút, vegyes forgalmú út létesítési kötelezettség.
	k) Műemlék és műemléki környezet határa.
	l) Helyi védettségű terület határa
	m) Kötelezően kialakítandó védőzöld sáv.
	n) Kötelező fásítás
	o) Jelentősebb védőtávolság, -sáv határa.
	p) Nyilvántartott régészeti lelőhely határa.


	3.§ A településrendezés feladatok megvalósítását elősegítő sajátos jogintézmények
	(1.) A település igazgatási területén a HÉSZ az Étv. 17.§.-ban felsorolt sajátos jogintézmények közül az alábbiak alkalmazását teszi szükségessé:
	a) Tilalmak (változtatási, telekalakítási, illetőleg építési tilalom)
	i Építési tilalom, illetve korlátozás a beépítésre szánt területeket érintő, a Szabályozási Tervlapokon ábrázolt, vagy más hatályos előírásokban rögzített védőterületeken.
	ii Feltételhez kötött építési tilalom a belvíz- és fakadóvíz által veszélyeztetett, Az SZT-1.B4, illetve SZT-1.C3 sz. Szabályozási Tervlapokon jelölt, 1540-1572, illetve 1685-1718/2 hrsz.-tartományba eső területeken. Az építési tilalom a települési közcsatorna-hálózat érintett területen történő megvalósítását, ezzel együtt a területen keletkező csapadék-, fakadó- és belvizek elvezetésének műszakilag kielégítő rendezését követően szüntethető meg.
	iii Feltételhez kötött telekalakítási, építési és változtatási tilalom a megszüntetésre kerülő települési szilárd hulladéklerakó területére (hrsz.: 0103/57). A tilalom a terület egészére készített rekultivációs terv rendelkezéseinek jogerőre emelkedését követően szüntethető meg.

	b) Kisajátítás közterületi zöldfelületek, közparkok létesítése céljából
	i a település nyugati határában a lakóterületek és a vasút közötti mélyfekvésű, részben a vasút védőtávolságába eső területen (hrsz.:860-870)

	c) Helyi közút céljára történő lejegyzés a Szabályozási Tervlapokon jelölt új utak, kerékpárutak és sétányok létesítésének helyein.
	d) Útépítési és közművesítési hozzájárulás.
	e) Településrendezési (beépítési, helyrehozatali, beültetési) kötelezések
	i beültetési kötelezettség az SZT-1.A1 sz. Szabályozási Tervlapok ábrázolt új sportpálya parkolójának területén (hrsz.: 0217/18)
	ii az SZT-1.A3 sz. Szabályozási Tervlapon ábrázolt új lakóterületeken helyenként telken belüli fasor létesítési kötelezettség (hrsz.: 1184, 1231 és 1233)
	iii az SZT-1.B3 és SZT-1.B4 sz. Szabályozási Tervlapokon ábrázolt téglagyári iparterület, illetve új kisüzemi iparterület lakóterületekkel határos 30 méter széles sávjában védő erdősáv létesítésének kötelezettsége (több hrsz.)
	iv az SZT-1.C2 sz. Szabályozási Tervlapon ábrázolt telken belüli fasor létesítési kötelezettség a településközponttól a Maros partjára vezető sétány árnyékolására (hrsz.: 178, 179 és 180)
	v az SZT-1.C3 sz. Szabályozási Tervlapon ábrázolt új Üdülőházas üdülőterület területét övező telken belüli 3 szintes beültetési kötelezettség az övezeti határ mentén 25 m széles sávban (több hrsz.)
	vi az SZT-2 sz. Külterületi Szabályozási Tervlapon ábrázolt új logisztikai jellegű iparterület [Gip-3] körötti véderdő sáv létesítésének kötelezettsége 30 m szélességben (több hrsz.)
	vii fasorok, kettős fasorok létesítésének kötelezettsége a Szabályozási Tervlapokon ábrázolt utcákban a Településszerkezeti Terv jóváhagyott szöveges munkarészében meghatározott módon.

	f) Kártalanítási szabályok alkalmazása a kisajátítással, illetve lejegyzéssel érintett területeken



	II. fejezet A építéshatósági engedélyezésnek az általánostól eltérő helyi szabályai
	4.§ Elvi építési engedélyezés
	(1.) Az építési munkák építési hatóság által történő engedélyezése során az alábbi esetekben mindenképpen kétlépcsős építésengedélyezési eljárást kell lefolytatni:
	a) lakó építési övezetekben bármely nem lakófunkciójú önálló épület létesítése esetén;
	b) bármely más építési övezetben, övezetben az adott övezetre az OTÉK-ban kivételesen elhelyezhető építmények létesítése esetén,
	c) bármely építési övezetben a HÉSZ hatálybalépésekor már kialakult beépítésen tervezett beavatkozáskor, ha az adott ingatlan és/vagy az azon álló épület(ek) az átalakítás előtt a HÉSZ hatályos előírásainak valamilyen szempontból nem felel(nek) meg,
	d) bármely építési övezetben tervezett beavatkozáskor, ha az érintett építési telek mérete az övezetre előírt minimális telekméret háromszorosát meghaladja,
	e) országos vagy helyi védelem alatt álló területeken tervezett engedélyköteles beavatkozás esetén,
	f) minden más olyan esetben ahol azt SZT előírja.

	(2.) A kétlépcsős engedélyezési eljárásban az építési engedélyezési eljárást megelőzően, az első lépésben elvi építési engedélyt kell beszerezni a telek rendeltetése, az építmény(ek) elhelyezhetősége, településképi követelmények, valamint a szomszédos telkekkel való kapcsolatok előzetes tisztázása érdekében.


	III. fejezet Az építési övezetekre és övezetekre vonatkozó általános építésszabályozási előírások
	5.§ Telekalakítás
	(1.) A település igazgatási területén telket, építési telket csak úgy szabad alakítani, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő használatra alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége a HÉSZ-ben megadott értékeknek, illetve a HÉSZ egyéb rendelkezéseinek, továbbá a SZT-nek és a vonatkozó egyéb általános telekalakítási jogszabályoknak is megfeleljen.
	(2.) Övezet, építési övezet határa csak telek, építési telek határa mentén haladhat (egy telek egy övezet elve). Telekalakítás (telekegyesítés) úgy semmiképpen nem végezhető, hogy egy telekre két övezet előírásai legyenek érvényesek. 
	(3.) Ha egy telekre, építési telekre mégis két övezet, építési övezet előírásai vonatkoznak, akkor építési munka csak azt követően végezhető, ha a telket a szabályozási terven ábrázoltaknak megfelelően megosztják.
	(4.) Építési övezetben új nyeles – nyúlványos – telek nem alakítható ki.

	6.§ Az építmények elhelyezésével, kialakításával kapcsolatos általános előírások
	(1.) Az egyes telkek beépítési lehetőségét az általános előírásokon túlmenően az adott telekre vonatkozó tényleges övezeti, építési övezeti előírások határozzák meg. Mindennemű építési tevékenység a HÉSZ vonatkozó általános és részletes előírásának betartásával végezhető.
	(2.) A település igazgatási területén a már meglévő, kialakult beépítés fenntartható (azaz állagmegóvás, felújítás végezhető), de új építési munka már csak a HÉSZ előírásainak betartásával történhet.
	(3.) Meglévőnek kell tekinteni azt az építményt, amelynek építését befejezték vagy az építményt használatba vették.
	(4.) Engedély-köteles beavatkozás tervezésénél figyelembe kell venni a szabályozási terven feltüntetett, valamint egyéb jogszabályok által megalapozott, a szakhatóságok által megszabott védőterületet (védőtávolságot, védősávot).
	(5.) Építési engedély kiadása előtt talajmechanikai vizsgálatokkal kell igazolni az adott telek beépíthetőségét, ha:
	a) vízfelületek vagy mély fekvésű, vizenyős területek közelében tervezett beruházásról van szó és az a vízügyi hatóság nyilvántartása szerint indokolt;
	b) a terület építésföldtani adottságai alapján valószínűsíthető a talajmechanikai probléma megjelenése;
	c) a tervezett építmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kívánt szerkezet különlegessége megköveteli a különleges körültekintést.

	(6.) Az építési engedély kiadása előtt vizsgálni kell, hogy a tervezett építés a felszíni és talajvizek áramlását és/vagy minőségét veszélyezteti-e. Amennyiben a veszélyeztetés fennáll, az építési engedély kiadásához be kell szerezni az illetékes vízügyi hatóság hozzájárulását is.
	(7.) A telekhatáron a csatlakozó és a telken belül kialakított rendezett terepszint közötti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,00 méter lehet. Az épületek melletti feltöltés, illetve bevágás mértéke támfal alkalmazása nélkül, csak rézsűvel legfeljebb 1,0 m, támfallal legfeljebb 2,0 m lehet.
	(8.) A kötelező előkertek mélységét (az utca felőli kötelező építési határvonalat) az adott építési övezetre vonatkozó előírások betartásával, illetve az övezeti előírások hiányában az adott építési telek környezetben kialakult beépítésnek megfelelően kell meghatározni.
	(9.) Az oldalhatáron álló beépítési mód alkalmazása esetén az elhelyezendő épületeknek a kialakult állapotnak megfelelően az oldalhatártól mért legfeljebb 1,0 m-es távolságon belül kell elhelyezkednie.
	(10.) Egy adott építési övezetben az övezeti előírásokban megengedett választható beépítési módot csak úgy lehet alkalmazni, hogy azáltal a szomszédos telkek építési jogai (pl. telekhasználat, későbbi beépíthetőség, bővíthetőség) nem sérülhetnek.
	(11.) Az oldal és hátsókertek legkisebb méretét az adott övezetre, építési övezetre vonatkozó részletes szabályok rögzítik. Rendelkezés hiányában
	a) az előkert legkisebb mérete a két szomszédos telken levő beépítés által kialakult előkertek méretei között, mint határértékek között szabadon megválasztható (kialakult állapot), vagy illeszkedési lehetőség hiányában 5,0 m,
	b) az oldalkertek legkisebb szélessége az OTÉK szerint állapítandó meg,
	c) a hátsókert legkisebb mérete az OTÉK szerint állapítandó meg.

	(12.) Az adott építési övezetben elhelyezhető melléképítményeket az építési helyen belül szabad elhelyezni, kivéve a
	a) közműbecsatlakozási műtárgy
	b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)
	c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel
	d) kerti szabadlépcső, tereplépcső és lejtő

	(13.) Apátfalva község területén önálló létesítésű új terepszint alatti építmény jellemzően egyik övezet és építési övezet területén sem létesíthető. Az általános tiltó szabály alól kivételt képeznek az övezetenként meghatározott melléképítmények és a földdel borított pince.
	(14.) A település igazgatási területén az antennaoszlopok csak abban az övezetben, építési övezetben helyezhetők el, ahol azt a HÉSZ lehetővé teszi. Ezek az antennaoszlopok önállóan nem telepíthetők; az egyéb szabályok betartása mellett is csak valamely más elsődleges funkciót szolgáló építménnyel egy építészeti tömeget alkotó módon lehet helyezhetők el.
	(15.) Kerítés csak az OTÉK 44. §-ának előírásait betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm magas lábazattal rendelkező, vagy lábazat nélküli, áttört formában létesíthető.
	(16.) A telken belül létesített, az eltérő használatú telekrészek lekerítésére szolgáló kerítés csak lábazat nélküli, legfeljebb 1,5 m magas áttört kerítés lehet.
	(17.) Apátfalva község igazgatási területén lakókocsi, üdülősátor csak az OTÉK-nak megfelelően helyezhető el.
	(18.) A település területén állattartó építmény építési engedélyezési eljárásánál az állattartást szabályozó helyi önkormányzati rendelet előírásait is be kell tartani.
	(19.) A település igazgatási területén az építési engedélynek feltétele a vonatkozó jogszabályok betartása és jelen előírások 8. §-ának (5), illetve (6) bekezdésében meghatározott közművesítési feltételek teljesülése.
	(20.) Az egyes övezetekben, építési övezetekben tervezett létesítmények csak akkor építhetők, vehetők használatba, illetve rendeltetés csak akkor változtatható meg, ha a létesítményben tervezett tevékenység nem haladja meg az adott övezetre, építési övezetre előírt környezetvédelmi határértékeket.

	7.§ Általános közlekedési előírások
	(1.) A település közútjainak tervezési osztályba sorolása:
	a) 43 sz. Szeged – Nagylak főút: B.III.a.B
	b) 4425 j. Makó Rákos – Királyhegyes – Apátfalva – Maros-part összekötő út: B.V.c.B
	c) 43 sz. Szeged – Nagylak főút: K.III.A
	d) 4425 sz. Makó Rákos – Királyhegyes – Apátfalva – Maros-part összekötő út: K.VIII.C.
	e) Belterületi gyűjtőutak: B.V.c.B
	f) Belterületi kiszolgáló utak: B.VI.d.B

	(2.) A közlekedési területek védőterülete a közlekedési szakhatóság és a létesítmény kezelőjének hozzájárulásával használható fel. A védőterületek értékei az úttengelytől mérve:
	a) Gyorsforgalmi utak nyomvonala mentén külterületen 100-100 m.
	b) Az alsóbbrendű országos közutak külterületi szakaszán 50-50 m.
	c) A külterületi mező- és erdőgazdasági üzemi utak, dűlőutak esetén az út tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el.

	(3.) A tervezett közutak kiépítéséhez az alábbi szabályozási szélességek biztosítandók az adottságokhoz alkalmazkodó módon:
	a) belterületi főutak: jellemzően 30,0 m, min. 20,0 méter
	b) gyűjtő út: jellemzően 22,0 m, min. 16,0 méter
	c) lakóutca: jellemzően 16,0 m, min. 12,0 méter
	d) kerékpárút: min. 4,0 méter
	e) külterületi közutak. min. 12 méter.
	i az utcában már meglevő, illetve érvényes engedéllyel rendelkező tervezett közművek védő- és elhelyezési távolságai betarthatók, valamint
	ii az utca vegyesforgalmú kialakítású.


	(4.) Az új vállalkozási területekre települő, jelentősebb forgalomkeltő létesítmények építési engedélyének megadását alátámasztó forgalmi méretezés elkészítéséhez lehet kötni.

	8.§ Közművekre vonatkozó előírások
	(1.) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat kell figyelembe venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén végezhető.
	(2.) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia-ellátás, földgázellátás), valamint a táv- és hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezetei számára közműterületen (közműtelephelyek területén), vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja) a közművek és biztonsági övezetük helyigényét a Földhivatalnál szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Közművek számára új szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol építési korlátozást nem okoz. Már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű építési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával végezhető.
	(3.) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket fel kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt.
	(4.) Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A később megvalósuló közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.
	(5.) A településen építés vagy használati mód megváltoztatása a szennyvízcsatorna-hálózat kiépüléséig akkor lehetséges, ha:
	a) a beépített, illetve beépítésre szánt területeken, valamint a belterület beépítésre nem szánt részein is a vezetékes víz és a villamosenergia ellátás biztosított, valamint a keletkező szennyvizek kezelését méretezett nagyságú zárt szennyvíztárolóval, vagy a (9) b) pontjának feltételrendszere teljesülése esetén tisztított vizet szolgáltató házi szennyvíztisztító rendszerrel megoldják,
	b) a külterület beépítésre nem szánt részein az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a villamosenergia ellátás biztosított, valamint a keletkező szennyvizek kezelését méretezett nagyságú zárt szennyvíztárolóval, vagy a (9) b) pontjának feltételrendszere teljesülése esetén tisztított vizet szolgáltató házi szennyvíztisztító rendszerrel megoldják.

	(6.) A településen építés vagy használati mód megváltoztatásának engedélyezése a szennyvízcsatorna-hálózat kiépülését követően akkor lehetséges, ha:
	a) a beépített, illetve beépítésre szánt területeken, valamint a belterület beépítésre nem szánt részein is a teljes körű közműellátás rendelkezésre áll,
	b) a külterület beépítésre nem szánt részein az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a villamosenergia ellátás biztosított, valamint a keletkező szennyvizek kezelését méretezett nagyságú zárt szennyvíztárolóval, vagy a (9) b) pontjának feltételrendszere teljesülése esetén tisztított vizet szolgáltató házi szennyvíztisztító rendszerrel megoldják.

	(7.) A vízbázisokra, vízmű kutakra és egyéb forrásokra, kutakra megállapított hidrogeológiai védőidomot az ágazati előírásoknak megfelelően biztosítani kell. 
	(8.) A talaj, a talajvíz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a környezetet nem szabad szennyezni, ezért:
	a) A szennyvizek szikkasztása a település teljes közigazgatási területén – még átmeneti jelleggel is – tilos.
	b) Nyílt árokra, csatornára, tóra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való szennyvízrákötéseket, valamint felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket meg kell szüntetni. A megszüntetési kötelezettség a szennyvíz előírásoknak megfelelő kezelésének egyidejű biztosítása mellet a szennyezőt terheli.
	c) A települési szennyvízcsatorna-hálózat kiépítését követően a csatornázott és a csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követő egy éven belül az érintett telkeket a közcsatornára való rákötésre kötelezni kell.
	d) Azokon a területeken, ahol a közcsatorna hálózatra való rákötés kötelező, új beépítésére csak akkor adható engedély, ha a telkeken létesítendő építmények a közcsatorna hálózatra közvetlenül, vagy a csatornahálózat továbbépítésével csatlakoztathatóak. Használatbavételi engedély kiadásának előfeltétele a közcsatorna csatlakozás megléte. 

	(9.) A település beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket ha:
	a) a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t és a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 100 m távolságon belül nem lehet, akkor a közcsatorna hálózat kiépítéséig, a szennyvizeket ellenőrzötten, zárt szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt, engedéllyel rendelkező folyékony hulladékártalmatlanító telepre szállítani. Ha a közcsatorna hálózat a területet 100 m távolságon belül megközelíti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven belül kötelezni kell a közcsatornára való rákötésre.
	b) a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 200 m távolságon belül nem lehet, megfelelő befogadó rendelkezésre áll továbbá egyéb előírások nem tiltják, valamint illetékes szakhatóságok (ÁNTSZ, VIZIG és  KF) hozzájárulnak, akkor a keletkező szennyvizek tisztítására engedélyezhető helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés alkalmazása. A kisberendezés védőterület igénye nem nyúlhat túl a tárgyi telken. A tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot kell teljesíteni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes szakhatóság (ÁNTSZ, VIZIG és KF) meghatároz. (Amennyiben a keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a napi 5 m3-t, de bármelyik illetékes szakhatóság nem ad hozzájárulást, akkor helyi szennyvíztisztító kisberendezés nem létesíthető és ki kell építtetni a közcsatorna csatlakozást)

	(10.) Bármely építési övezetben és övezetben létesített gazdasági célú létesítményből kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell felelnie, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel - legalább a szennyezettség megengedett mértékéig - elő kell tisztítani.
	(11.) Közvetlen élővízbe vizet bevezetni csak a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után és vízjogi létesítési engedéllyel - az abban előírtak betartásával - lehet.
	(12.) A kisebb vízfolyások partéleitől 6-6 m, az önkormányzati és társulati kezelésben lévő árkok partéleitől 3-3 m, a már beépített helyeken az árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 3 m, a másik oldalon legalább 1 m, önkormányzati és egyéb kezelésben levő tavak partélétől 10 m szélességű sávot a karbantartás számára szabadon kell hagyni.
	(13.) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, vízmosás, stb.) egyéb célra hasznosítani csak vízjogi létesítési engedély alapján, az illetékes szakhatóság (VIZIG) engedélyével szabad.
	(14.) A csapadékvíz elvezetésére:
	a) a már beépített területeken a meglevő nyílt árkos felszíni vízelvezetés az útburkolat kiépítéséig, illetve a már burkolt utak soron következő rekonstrukciójáig fenntartható. Ezeken a területeken a szilárd burkolat kiépítésével, vagy rekonstrukciójával egyidejűleg kell a zárt csapadékvíz csatornát kiépíteni.
	b) az új beépítésre szánt területeken is zárt csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni. 
	c) a beépítésre nem szánt területeken legalább a nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszert ki kell építeni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.

	(15.) A csapadékvíz élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése kötelező.
	(16.) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű tervezett beruházás esetén. A beruházás csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig.
	(17.) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekről a parkoló felületekről és a gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna hálózatba. E nagyságrendben szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló létesítése tilos.
	(18.) Új közművezetéket létesíteni vagy közmű rekonstrukció során közművezetéket építeni (120 kV-ig a nagy-, közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási villamos energia ellátási és távközlési hálózatokat) csak föld alatti elhelyezéssel szabad az országos, és helyi védelem alatt álló területeken, a településkép védelmi területeken, a Vt-… építési övezetek területén (településközpont), továbbá az újonnan belterületbe vonandó területeken.
	(19.) Egyéb esetben a villamos energia ellátás hálózatainak föld feletti vezetése fennmaradhat. Területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozás lehetőségének a biztosítására a villamos energia elosztási, a közvilágítási és a távközlési szabadvezetékeket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek. A föld feletti villamos vezetékek biztonsági övezetének megállapításánál a II. / 1984. (VIII. 22.) IpM. számú rendeletet és az MSZ 151. szabványt kell figyelembe venni. A föld feletti villamos vezetékek biztonsági övezete a vezeték mindkét oldalán a szélső, nyugalomban lévő vezetőtől kifelé mérten: 
	(20.) Gázvezetékek védőtávolságai az MSz 7048-2 számú szabvány módosítása alapján:
	(21.) A földgáz középnyomású hálózat biztonsági övezete külterületen 2x5 m, belterületen 2x3 m.
	(22.) Gáznyomás-szabályozó az épületek utcai homlokzatára nem helyezhető el, a berendezés csak a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhető.
	(23.) A település közigazgatási területén áthaladó ásványolaj-termékvezeték biztonsági védőövezete kül- és belterületen egyaránt 2 x 10 m.
	(24.) A mikrohullámú összeköttetés biztosítására szükséges, előirt magassági korlátozást be kell tartani.
	(25.) A tűzcsapokat úgy kell elhelyezni, hogy a tűzcsapoknak a védendő építményektől való távolsága a 100 m-t ne haladja meg.

	9.§ A zöldfelületekre vonatkozó előírások
	(1.) A település zöldfelületi rendszerének elsődleges elemei a közparkok, fasorok, erdők, rét-legelő és nádas területek, másodlagos elemei a fennmaradó területek (telkek) növényzettel fedett részei, amelyek együttesen település zöldfelületi hálózatát alkotják. 
	(2.) Beépítésre szánt területen, közlekedési és közműterületen, egyéb területen új zöldfelület létesítését - a területfelhasználás változás jellegétől függően - kertépítészeti kiviteli, tájrendezési vagy rekultivációs terv alapján kell elvégezni.
	(3.) Beépítésre nem szánt területen, kivéve a közlekedési és közműterületet, az új zöldfelületek fás szárú növényállományának létesítésénél a telepítéshez legalább 40%-ban a tájra jellemző őshonos, a fennmaradó mennyiség legalább felében pedig meghonosodott fa- és cserjefajok használandók.
	(4.) A telken belül kötelezően kialakítandó védőzöld sávon belül legfeljebb 5%-os területi arányban helyezhető el építmény és alakítható ki egyéb burkolt felület. A védőzöld sávok telepítésénél több szintű növényállományt (fák és cserjék) kell kialakítani. A telepítendő növényzet min 80%-ban az őshonos, illetve meghonosodott, tájra jellemző növényfajokból álljon.
	(5.) A telken belül kötelezően fásítandó telekrészen belül legfeljebb 8%-os területi arányban helyezhető el építmény, és egyéb burkolt felület.
	(6.) A szabályozási terven, vagy SZT-ben telken belül jelölt kötelezően kialakítandó védőzöld sáv és/vagy kötelezően fásítandó telekrész kialakítása és fenntartása a telektulajdonos feladata. 
	(7.) Közterületen vagy közhasználat céljára átadott területen lévő fasor fenntartását, a hiányzó elemek pótlását - a környezeti hatások figyelembe vételével - kertépítészeti kiviteli, fenntartási terv alapján kell elvégezni. Fasorokat érintő út- és közműépítés csak favédelmi terv alapján engedélyezhető.
	(8.) Az egyes övezetekre előírt legkisebb zöldfelületi arány számításánál növényzettel fedett területként csak a szilárd burkolatú felületek nélküli, gyeppel, cserjékkel, fákkal, egyéb növényzettel betelepített, beépítetlen telekrészek vízszintes vetülete vehető számításba. A zöldfelületeken max. 30%-ban készülhet vízáteresztő (pl. kavics, murva, homok, mulcs,) burkolat.
	(9.) A zöldfelületi fedettség számításánál az alábbiakat kell figyelembe venni:
	a) Nem termett talajon (tetőkertben, térszín alatti garázs tetején, stb.) létesített zöldfelület esetén, amennyiben a tetőszerkezeten a talajfedés vastagsága
	i 20-50 cm vastagságú, a felület 25%-a;
	ii 50-100 cm vastagságú, a felület 50%-a;
	iii 1,0 m-t meghaladó talajtakarás esetén , a felület 100 %-a 

	b) Gyephézagos szilárd burkolat, gyeprács (pl.: parkolók, járófelületek) felületének 50%-a számítható be a zöldfelületi fedettségbe.

	(10.) Az egyes ingatlanokon az övezetenként meghatározott zöldfelületeket - a lakóingatlanok kivételével - legkésőbb az épületek használatba vételéig ki kell alakítani. Használatba vétel csak az előírt zöldfelületek kialakítása és az előírt fásítás/fapótlás után kezdeményezhető.
	(11.) Erdő- vagy mezőgazdaság területeken tervezett területfelhasználás-változás esetén, az adott terület igénybevételéig biztosítani kell a jelenlegi művelési ág fenntartását.

	10.§ Közterületek
	(1.) A közterületek kialakítása érdekében a szabályozási terven, vagy SZT-n jelölt szabályozásokat végre kell hajtani.
	(2.) A közterületek rendeltetésszerű, illetve ettől eltérő használatáról a hatályos jogszabályok és külön önkormányzati rendelet intézkedik.
	(3.) Amennyiben az eltérő használat építési tevékenységgel is összefügg, a tulajdonosi hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.
	(4.) A közterületeken csak a közterület övezeti besorolásának megfelelő építmények helyezhetők el, és azok is csak akkor, ha az adott övezetre vonatkozó egyéb szabályok betarthatóak.

	11.§ Az építési övezetek és övezetek felosztása
	(1.) A szabályozási terv a település közigazgatási területén az építési övezeteknek és övezeteknek az alábbi főbb csoportjait jelöli ki:
	a) Beépített, illetőleg beépítésre szánt területek építési övezetei.
	b) Beépítésre nem szánt területek övezetei.



	IV. fejezet Beépítésre szánt területek építési övezetei és részletes építésszabályozási előírásai
	12.§ A beépítésre szánt területek övezeti beosztása
	(1.) Apátfalva igazgatási területének beépített, illetőleg beépítésre szánt része az alábbi építési övezetekre tagolódik:
	a) Falusias lakó építési övezetek (jelük: Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 és Lf-6).
	b) Településközpont vegyes építési övezetek (jelük: Vt-1, Vt-2 és Vt-3).
	c) Kereskedelmi, szolgáltató területek (jelük: Gksz-1 és Gksz-2)
	d) (egyéb) Ipari területek (jelük: Gip-1, Gip-2 és Gip-3).
	e) Üdülőházas üdülőövezetek (jelük: Üü-1)
	f) Különleges területek építési övezet (jele: K-T, K-S és K-H)


	13.§ Lakóövezetek általános előírásai
	(1.) A lakó építési övezetek jellemzően lakóépületek elhelyezésére szolgálnak, azonban az OTÉK előírásai szerint, a HÉSZ övezeti előírásai alapján más elsődleges funkciójú építmény, épület is elhelyezhető az övezet telkeinek területén.
	(2.) A lakó építési övezetekben garázs, tároló, vagy egyéb, a falusi életvitelhez szükséges önálló épület az övezetre vonatkozó egyéb előírások betartásával melléképületként létesíthető.
	(3.) Az adott építési övezeti előírásokban szereplő legkisebb telekméretnél kisebb területű kialakult és lakóépülettel már rendelkező építési telken is végezhető építés, ha a tervezett beavatkozás során az összes egyéb előírás betartható. Ilyen esetben jelen szabályzat 4.§.-ban leírtak szerint kell eljárni (elvi engedélyezési eljárás lefolytatása)
	(4.) Az építési övezetekben az előkertek mélységét elsősorban az adott építési telek környezetben kialakult beépítéshez igazodóan, jelen szabályzat 6.§. (11.) szerint kell meghatározni. Az új épületek utca felőli homlokzati hossza legalább 50%-ának kötelezően az utca felőli építési határvonalra kell kerülnie.
	(5.) Ha bármely lakóövezetbe sorolt építési telkeknél az OTÉK szerint az utcai telekhatártól mért 40 m-nél távolabb eső telekrészen is építési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en túli telekrész  nem építhető be. Ahol az építési helyet szabályozási terv jelöli, ott a rajzi jelölés az irányadó.
	(6.) A lakó építési övezetekben a telek beépítettségének megállapításakor a telek terület övezetre előírt minimális telekméret fölötti részének csak felét lehet figyelembe venni.
	(7.) A lakó építési övezetekben az övezetre előírt minimális telekméret kétszeresénél kisebb méretű építési telken legfeljebb egy lakóépület létesíthető. Ezt az előírást a meglévő építmények rendeltetés megváltoztatásának esetére is alkalmazni kell.
	(8.) A lakó építési övezetekben az övezetre előírt minimális telekméret kétszerese, vagy annál nagyobb méretű telkeken több lakóépület is elhelyezhető.
	(9.) A lakóépületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 25-45 fok között választható meg a szomszédos beépítéshez igazodva. Ugyancsak a környező beépítésekhez igazodóan kell tervezni az épületek tetőgerinceinek irányát is. A tető maximális gerincmagassága nem haladhatja meg a tényleges építménymagasság értékét jobban, mint:
	a) 4,0 m-nél kisebb építménymagasság esetén az 3,5 m-t,
	b) 4,0 m vagy ennél nagyobb építménymagasság esetén a 4,5 m-t.

	(10.) Az egyes lakótelkeken az adott építési övezetre előírt legkisebb zöldfelületi arány alapján kiszámított legkisebb zöldfelület-nagyság minden megkezdett 150 m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő fát kell telepíteni és fenntartani. A telepítést megelőzően használatba-vételi eljárás nem kezdeményezhető.
	(11.) A lakóövezet területén a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (pl. nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységek nem végezhetők.
	(12.) A jelen Szabályzat hatályba lépésekor használatba vételi engedéllyel rendelkező épületeknek a Szabályzattól eltérő kialakítása mindaddig fenntartható, míg az épületen engedélyköteles beavatkozást nem kezdeményeznek. A Szabályzat hatályba lépését követően kezdeményezett engedélyköteles beavatkozások csak az adott lakóövezetre vonatkozó előírások szerint végezhetők az alábbiak figyelembe vételével:
	a) az általános előírások építési helyre vonatkozó szabályait,
	b) az övezet minimális telekméretre vonatkozó előírását,
	c) az övezet beépítési módra vonatkozó előírását.


	14.§ Az Lf-1 jelű lakóövezet (A Szabályzat hatályba lépésekor meglevő, kialakultnak tekinthető, kistelkes lakóterületek a település központi részeinek környezetében)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a) legfeljebb kétlakásos lakóépületek,
	b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épületek,
	c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek,
	d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épületek

	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül 
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) komposztáló,
	j) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	k) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop


	15.§ Az Lf-2 jelű lakóövezet (A Szabályzat hatálybalépésekor már meglevő, kialakultnak tekinthető minimáltelkes lakóterületek döntően a település periférikus területein.)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a)  legfeljebb egylakásos lakóépületek,
	b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épületek,
	c) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épületek

	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül 
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	e) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	f) kerti épített tűzrakóhely,
	g) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	h) komposztáló,
	i) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,


	16.§ Az Lf-3 jelű lakóövezet (Intenzív beépítésű általános falusias lakóterületek)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a)  legfeljebb kétlakásos lakóépületek,
	b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épületek,
	c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek,
	d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épületek

	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül 
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) komposztáló,
	j) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	k) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop


	17.§ Az Lf-4 jelű lakóövezet (Középtelkes, kevésbé intenzív beépítésű általános falusias lakóterületek)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a)  legfeljebb kétlakásos lakóépületek,
	b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épületek,
	c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek,
	d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épületek

	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül 
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) komposztáló,
	j) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	k) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop


	18.§ Az Lf-5 jelű lakóövezet (Középtelkes, kevésbé intenzív beépítésű családi házas lakóterületek szabadonálló beépítési móddal)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a)  legfeljebb kétlakásos lakóépületek,
	b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épületek,
	c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek,
	d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épületek

	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül 
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) komposztáló,
	j) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	k) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop


	19.§ Az Lf-6 jelű lakóövezet (Hagyományos nagy-, hosszútelkes, laza beépítésű falusias lakóterületek elsősorban a település központi részein található tömbök közbülső részein)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a)  legfeljebb kétlakásos lakóépületek,
	b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épületek,
	c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek,
	d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épületek

	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül 
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) komposztáló,
	j) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	k) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop


	20.§ A településközpont vegyes építési övezetek általános előírásai
	(1.) A településközpont vegyes építési övezetekben a több önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakó, valamint olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sportépítmények helyezhetők el, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.
	(2.) A településközponti vegyes építési övezetek azon területein, ahol a lakófunkció az elsődleges garázs, tároló, vagy egyéb, a falusi életvitelhez szükséges önálló épület az övezetre vonatkozó egyéb előírások betartásával melléképületként létesíthető.
	(3.) A településközponti vegyes építési övezetek építési telkein a lakó funkció kizárólagossága esetén az övezetre előírt minimális telekméret háromszorosát meg nem haladó méretű telken legfeljebb egy lakóépület létesíthető. Ezt az előírást a meglévő építmények rendeltetés megváltoztatási engedélyezésének esetére is alkalmazni kell.
	(4.) Az építési övezetekben az előkertek mélységét elsősorban az adott építési telek környezetben kialakult beépítéshez igazodóan, jelen szabályzat 6.§. (11.) szerint kell meghatározni. Az új épületek utca felőli homlokzati hossza legalább 50%-ának kötelezően az utca felőli építési határvonalra kell kerülnie.
	(5.) Az építési övezetben létesítendő épületeken általában magastetőt kell alkalmazni. Az épületeken a magastető alkalmazásától csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott épület egyedi funkciója ettől eltérő megoldást tesz szükségessé. Az épületeken alkalmazandó magastető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg, a szomszédos beépítéshez igazodva. A tető maximális gerincmagassága nem haladhatja meg a tényleges építménymagasság értékét jobban, mint:
	a) 6 m-nél kisebb építménymagasság esetén az 5 m-t,
	b) 6 m vagy ennél nagyobb építménymagasság esetén a 6 m-t.

	(6.) Az építési övezetben a lakófunkció elsődlegessége esetén az adott építési övezetre előírt legkisebb zöldfelületi arány alapján kiszámított legkisebb zöldfelület nagyság minden megkezdett 150 m2-e, egyéb funkció esetén pedig minden 200 m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő fát kell telepíteni és fenntartani. A telepítést megelőzően használatba-vételi eljárás nem kezdeményezhető.
	(7.) A településközponti vegyes övezetek területén – tekeintettel a lakófunkció megengedésére is – a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (pl. nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységek nem végezhetők.
	(8.) Az építési övezetekben a melléképítmények közül kizárólag
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	j) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop

	(9.) Ezekben az építési övezetekben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.
	(10.) A településközponti vegyes övezetekben a jelen Szabályzat hatályba lépésekor használatba vételi engedéllyel rendelkező – kizárólag lakófunkciós – épületeknek a Szabályzattól eltérő kialakítása mindaddig fenntartható, míg az épületen engedélyköteles beavatkozást nem kezdeményeznek. A Szabályzat hatályba lépését követően kezdeményezett engedélyköteles beavatkozások csak az adott övezetre vonatkozó előírások szerint végezhetők az alábbiak figyelembe vételével:
	a) az általános előírások építési helyre vonatkozó szabályait,
	b) az övezet minimális telekméretre vonatkozó előírását,
	c) az övezet beépítési módra vonatkozó előírását.


	21.§ A Vt-1 jelű településközpont vegyes építési övezet (A település tradicionális központi részeihez tartozó, az alapfokú intézmények jelentős részének helyet adó övezet)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a) lakóépület
	b) igazgatási épület
	c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,
	d) egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,
	e) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület és kiegészítő létesítményeik, így pl. tornaterem

	(3.) Az építési övezetben építhető épületek magastetős kialakításúak legyenek. Az alkalmazható tetőhajlás 35°-45° közötti legyen.
	(4.) Kizárólag testnevelési célú fedett, nagy belmagasság-igényű létesítmény – tornaterem, uszoda – építése esetén az övezetre megengedett maximális építménymagasság 150%-os értékkel vehető figyelembe.

	22.§ A Vt-2 jelű településközpont vegyes építési övezet (A település kialakult, központi funkciókat is ellátó lakóterülete)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben 
	a) lakóépület
	b) igazgatási épület
	c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,
	d) egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,
	e) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

	(3.) Az övezetben a beépítés módja – a környezetben már kialakult beépítési módhoz illeszkedően, és a telekméret függvényében – megválasztható: oldalhatáron álló, vagy szabadon álló beépítési mód alkalmazható
	(4.) Az építési övezetben építhető épületek magastetős kialakításúak legyenek. Az alkalmazható tetőhajlás 35°-45° közötti legyen.

	23.§ A Vt-3 jelű településközpont vegyes építési övezet (Nagy telekterület igényű, ugyanakkor alacsony beépítési intenzitású, központi funkciónak helyet adó területek)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben
	a) igazgatási épület
	b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,
	c) egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,
	d) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,
	e) sportcélú épület,
	f) továbbá a főlétesítmény kiszolgálását biztosító szolgálati lakás céljára telkenként legfeljebb egy lakás

	(3.) Az építési övezetben építhető épületek magastetős kialakításúak legyenek. Az alkalmazható tetőhajlás 35°-45° közötti legyen.

	24.§ Gazdasági területek építési övezeteinek általános előírásai
	(1.) A gazdasági területek az OTÉK-nak megfelelő kereskedelmi-szolgáltató (Gksz), illetve egyéb (nem zavaró hatású) ipari (Gip) építési övezetekbe tartoznak.
	(2.) Az egyes építési övezetekben meghatározott legnagyobb építménymagasság értékét, egyes alaprajzilag pontszerűnek minősülő építmények (pl. kémények, silótornyok, daruk) engedélyezése esetén legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.
	(3.) Az építési telkek be nem épített részén (lehetőleg a telekhatárok mentén) összefüggő, többszintes védőzöld sávot kell kialakítani. Ipari területeknél - ahol azt a Szabályozási Tervlapok külön is jelölik -, az építtetőnek védő erdősáv telepítéséről is gondoskodni kell.
	(4.) Az egyes építési telkeken az adott építési övezetre előírt legkisebb zöldfelületi arány alapján kiszámított legkisebb zöldfelület nagyság minden megkezdett 200 m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő fát kell telepíteni és fenntartani. A telepítést megelőzően használatba vételi eljárás nem kezdeményezhető.

	25.§ A Gksz-1 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági építési övezet (A település lakóterületei közé ékelődő kis- és középtelkes gazdasági célú területek)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben csak védőtávolságot nem igénylő üzemi épület, így:
	a) kisipari épület
	b) kézműipari épület
	c) raktárépület
	d) javító-, szerelő-műhely
	e) telephely
	f) kis- és nagykereskedelmi épület
	g) szolgáltató épület
	h) kutatás, fejlesztés védőtávolságot nem igénylő üzemi jellegű épülete, építménye
	i) bemutatóterem
	j) az alaptevékenységhez tartozó irodaépület
	k) önálló irodaház
	l) vendéglátó épület
	m) üzemanyagtöltő állomás
	n) a fenti gazdasági célú épületek közül a raktárépület és az üzemanyagtöltő állomás kivételével bármelyiken belül a tulajdonos, a használó, vagy a személyzet számára szolgáló, legfeljebb egy lakás

	(3.) Az övezetben a beépítés módja – a környezetben már kialakult beépítési módhoz illeszkedően, a telekméret, illetve a funkció által támasztott követelményrendszer függvényében – megválasztható: oldalhatáron álló, vagy szabadon álló beépítési mód alkalmazható.

	26.§ A Gksz-2 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági építési övezet (Nagy telekterület-igényű, elsősorban vendéglátó és szállás-szolgáltató gazdasági célú létesítmények területei)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben csak védőtávolságot nem igénylő gazdasági célú épület, így:
	a) kis- és nagykereskedelmi épület
	b) szolgáltató épület
	c) bemutatóterem
	d) az alaptevékenységhez tartozó irodaépület
	e) önálló irodaház
	f) vendéglátó-, vagy szálláshely-szolgáltató épület
	g) üzemanyagtöltő állomás
	h) a fenti gazdasági célú épületek közül az üzemanyagtöltő állomás kivételével bármelyiken belül a tulajdonos, a használó, vagy a személyzet számára szolgáló, legfeljebb két lakás


	27.§ A Gksz-3 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági építési övezet (A település lakóterületei közé ékelődött középtelkes, korlátozott funkcionalitású gazdasági célú területek)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben csak védőtávolságot nem igénylő üzemi épület, így:
	a) kisipari épület
	b) mezőgazdasággal, vagy élelmiszeriparral kapcsolatos feldolgozó ipari épület,
	c) kézműipari épület
	d) raktárépület
	e) javító-, szerelő-műhely
	f) telephely
	g) kis- és nagykereskedelmi épület
	h) szolgáltató épület
	i) kutatás, fejlesztés védőtávolságot nem igénylő üzemi jellegű épülete, építménye
	j) bemutatóterem
	k) az alaptevékenységhez tartozó irodaépület
	l) önálló irodaház
	m) vendéglátó épület
	n) a fenti gazdasági célú épületek közül a raktárépület kivételével bármelyiken belül a tulajdonos, a használó, vagy a személyzet számára szolgáló, legfeljebb egy lakás

	(3.) Az övezetben a beépítés módja – a környezetben már kialakult beépítési módhoz illeszkedően, a telekméret, illetve a funkció által támasztott követelményrendszer függvényében – megválasztható: oldalhatáron álló, vagy hézagosan zártsorúan csatlakozó beépítési mód alkalmazható.

	28.§ A Gip-1 jelű ipari építési övezet (A település volt téglagyárának területe –nagy kiterjedésű gazdasági terület)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben csak védőtávolságot nem igénylő üzemi épület, így:
	a) kisipari épület
	b) kézműipari épület
	c) állattartás céljára szolgáló épület és kiszolgáló létesítményei
	d) mezőgazdasági kisüzem
	e) raktárépület
	f) javító-, szerelő-műhely
	g) telephely
	h) kis- és nagykereskedelmi épület
	i) kutatás, fejlesztés védőtávolságot nem igénylő üzemi jellegű épülete, építménye
	j) az alaptevékenységhez tartozó irodaépület
	k) önálló irodaház


	29.§ A Gip-2 jelű ipari építési övezet (A település volt zártkerti területeinek újraosztásával kialakuló munkahelyi terület elsősorban kisüzemek elhelyezésére.)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben csak védőtávolságot nem igénylő üzemi épület, így:
	a) kisipari épület
	b) kézműipari épület
	c) állattartás céljára szolgáló épület és kiszolgáló létesítményei
	d) mezőgazdasági kisüzem
	e) raktárépület
	f) javító-, szerelő-műhely
	g) telephely
	h) kis- és nagykereskedelmi épület
	i) kutatás, fejlesztés védőtávolságot nem igénylő üzemi jellegű épülete, építménye
	j) az alaptevékenységhez tartozó irodaépület
	k) önálló irodaház

	(3.) Az övezetben a beépítés módja – a környezetben már kialakult beépítési módhoz illeszkedően, a telekméret, illetve a funkció által támasztott követelményrendszer függvényében – megválasztható: oldalhatáron álló, vagy szabadon álló beépítési mód alkalmazható.

	30.§ A Gip-3 jelű ipari építési övezet (Raktározási, logisztikai jellegű ipari tevékenység területei a település külterületén kialakítandó ipari parkban vagy logisztikai centrumban)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben csak védőtávolságot nem igénylő üzemi épület, így:
	a) kisipari épület
	b) kézműipari épület
	c) állattartás céljára szolgáló épület és kiszolgáló létesítményei
	d) mezőgazdasági kisüzem
	e) raktárépület
	f) javító-, szerelő-műhely
	g) telephely
	h) kis- és nagykereskedelmi épület
	i) kutatás, fejlesztés védőtávolságot nem igénylő üzemi jellegű épülete, építménye
	j) az alaptevékenységhez tartozó irodaépület
	k) önálló irodaház
	l) üzemanyagtöltő állomás


	31.§ A Gip-M jelű ipari építési övezet (üzemi léptékű, mezőgazdasággal összefüggő termelő-, szolgáltató- vagy feldolgozói tevékenységnek helyet biztosító külterületi gazdasági övezet)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben védőtávolságot igénylő üzemi épületek közül
	a) állattartás céljára szolgáló épület és kiszolgáló létesítményei
	b) mezőgazdasági kisüzem

	(3.) Az övezetben a (2) bek.-ben felsoroltakon kívül csak védőtávolságot nem igénylő üzemi épület, így:
	a) kisipari épület
	b) kézműipari épület
	c) raktárépület
	d) javító-, szerelő-műhely
	e) telephely
	f) kis- és nagykereskedelmi épület
	g) kutatás, fejlesztés védőtávolságot nem igénylő üzemi jellegű épülete, építménye
	h) az alaptevékenységhez tartozó irodaépület

	(4.) Az övezetben üzemanyagtöltő állomás csak nem közforgalmi céllal, kifejezetten a mezőgazdasági gépek kiszolgálására, javító-, szerelő-műhely, vagy telephely főfunkció mellett mellékfunkciós létesítményként létesíthető.

	32.§ Üdülőterületek építési övezeteinek általános előírásai
	(1.) Az üdülőterületek az OTÉK-nak megfelelő üdülőházas (Üü) építési övezetekbe tartoznak.
	(2.) Az üdülő épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge legfeljebb 45° lehet. A tető maximális gerincmagassága nem haladhatja meg az építménymagasság értékét jobban, mint:
	a) 6 m-nél kisebb építménymagasság esetén az 5 m-t,
	b) 6 m vagy ennél nagyobb építménymagasság esetén a 6 m-t.

	(3.) Az üdülő övezetek területén az üdülőterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (pl. nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységek nem végezhetők.
	(4.) Az építési telkek be nem épített részét összefüggő zöldfelületként kell kialakítani. A zöldfelületbe ékelődő sportpályák esetében törekedni kell természetes jellegű felületek – pl. salak, gyep, homok – kialakítására. Aszfalt, beton, illetve más szilikát bázisú szilárd térburkolat készítése nem megengedett. Az így kialakított sportpályák felülete a kötelezően biztosítandó minimális zöldfelület értékébe teljes mértékben beleszámít.
	(5.) Az üdülőterületeken mesterséges vízfelület mind sportolás, fürdőzés – medence –, mind látványelemként – dísztó – engedélyezési kötelezettség mellett kialakítható. Az így létrehozott vízfelület a kötelezően biztosítandó minimális zöldfelület értékébe teljes mértékben beleszámít.
	(6.) Az egyes építési telkeken az adott építési övezetre előírt legkisebb zöldfelületi arány alapján kiszámított legkisebb zöldfelület nagyság minden megkezdett 150 m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő fát kell telepíteni és fenntartani. A telepítést megelőzően használatbavételi eljárás nem kezdeményezhető.

	33.§ Az Üü-1 jelű üdülőházas építési övezet (Gyógytúrizmus, fürdő-túrizmus övezete)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezetben egy telken több főépület is elhelyezhető. A szállás-, illetve gazdasági, gazdálkodási jellegű funkciókat külön épületben kell elhelyezni.
	(3.) Az övezetben építéshatósági engedély-köteles tevékenység csak jelen szabályzatban meghatározott kétlépcsős engedélyezési eljárás lefolytatásával, tehát elvi telekalakítási- illetve építési-engedélyezést is magában foglaló eljárást követően végezhető.
	(4.) Az övezetben szállás jellegű főépületként:
	a) a tulajdonos, illetve az üzemeltető lakásának helyet adó lakóépület
	b) legfeljebb az építési telek minden 750 m2-e után egy szállásegységet magában foglaló motel, panzió jellegű szálláshely-szolgáltató épület

	(5.) Az övezetben gazdasági, gazdálkodási jellegű főépületként védőtávolságot nem igénylő, az üdülőterületi normatívákat meg nem haladó üzemi zajszintű:
	a) sport-, vagy fürdő-épület,
	b) egészségügyi-, fitness-, wellnes-központ,
	c) kiskereskedelmi épület
	d) vendéglátó épület

	(6.) Az építési övezetben a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) háztartási célú kemence, jégverem, zöldségverem,
	j) állattartó épületként kizárólag a lovas turizmust kiszolgáló lóistálló,
	k) (a j. ponttal összefüggésben trágyatároló), komposztáló (OTÉK szerint),
	l) ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló (OTÉK szerint),
	m) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	n) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop


	34.§ Különleges területek építési övezeteinek általános előírásai
	(1.) A különleges területek építési övezeteiben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

	35.§ A K-T jelű különleges építési övezet (temető, és bővítési területe)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben temető és az azt kiszolgáló egyéb épület, építmény helyezhető el.
	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	g) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	h) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas zászlótartó oszlop


	36.§ A K-S jelű különleges építési övezet (sportcélú különleges terület, sportpálya)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben szabadtéri sportpálya és az azt kiszolgáló egyéb épület, építmény helyezhető el.
	(3.) Az építési övezetben a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) háztartási célú kemence, jégverem, zöldségverem,
	j) komposztáló (OTÉK szerint),
	k) ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló (OTÉK szerint),
	l) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	m) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zászlótartó oszlop


	37.§ A K-H jelű különleges építési övezet (bezárásra kerülő hulladéklerakó területe)
	(1.) Az építési övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az építési övezetben a megszüntetésre kerülő hulladéklerakó elfogadott rekultivációs tervében meghatározott épületek, építményfajták és melléképítmények helyezhetők el az (1.) szerinti beépítési feltételek mellett.
	(3.) Az övezet területére a rekultivációs terv elfogadásáig, illetve a terv rendelkezéseinek jogerőre emelkedéséig a területre telekalakítási, építési és változtatási tilalom lép életbe. (Lásd még: 3.§ (1.) a-iii pontja!)


	V. fejezet Beépítésre nem szánt területek övezetei és részletes építésszabályozási előírásai
	38.§ A beépítésre nem szánt területek övezeti beosztása
	(1.) Apátfalva igazgatási területének beépítésre nem szánt része az alábbi övezetekre tagolódik:
	a) Közlekedési és közmű övezetek (jelük: Kö és Kö-KZM).
	b) Zöldterületi övezetek (jelük: Z-1, Z-2, Z-3).
	c) Erdő övezetek (jelük: Ee, Eg, Ev).
	d) Mezőgazdasági övezetek (jelük: Má, Mz és Mgy).
	e) Vízgazdálkodási területek (jelük: V, V-1, V-2, V-3, V-4, V-5).


	39.§ A Kö jelű közlekedési övezet (közúti és vasúti közlekedési területek) 
	(1.) A közlekedési övezetbe tartoznak a meglévő és tervezett közutak, a vasúti területek a hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények területével és tartozékaival együtt.
	(2.) A község területén a közlekedési létesítmények szabályozási szélességét a vonatkozó általános rendelkezésekkel, valamint jelen Szabályzat 7. § (3) bekezdésével összhangban a szabályozási terv szerint kell kialakítani.
	(3.) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(4.) Az övezetben 500 m2-nél nagyobb alapterületű építmény csak a jelen Szabályzat 4.§. szerint, kétlépcsős engedélyezési eljárás alapján helyezhető el.
	(5.) A közutak és vasutak építési (szabályozási) szélességén belül a közlekedési létesítmények, a közművek létesítményei és berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, illetve utcafásítás (növényzet) telepíthető.
	(6.) A közterületi parkolókat fásítva kell kialakítani.
	(7.) Az övezeten belül a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	g) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop


	40.§ A Kö-KZM jelű közmű övezet (közműlétesítmények területei) 
	(1.) A közműlétesítmények területének helyet adó övezet – közmű övezet – a közművek kiszolgálására, működésük fenntartására szolgáló épületek, illetve építmény jellegű objektumok elhelyezésére szolgál.
	(2.) Az övezetben kizárólag az (1.)-ben említett létesítmények helyezhetők el oly módon, hogy a telek fennmaradó részén csak a létesítmény kiszolgálásához minimálisan szükséges burkolt útfelület építhető. A létesítmény és az azt kiszolgáló út által el nem foglalt területet összefüggő zöldfelületként kell kialakítani.
	(3.) A létesítmény telekhatárain intenzív, több szintű növénytelepítést kell elhelyezni, melynek cserjeszintje örökzöld növényekből telepített kell legyen.
	(4.) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(5.) Az övezetben 500 m2-nél nagyobb alapterületű építmény csak jelen Szabályzat 4.§. szerint, kétlépcsős engedélyezési eljárás alapján helyezhető el.
	(6.) Az övezet létesítményeihez egyéb jogszabályokban, szabályzatokban vagy szabványokban előírt védőterületek tartozhatnak.
	(7.) Az övezeten belül a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b)  közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	e) kerti épített tűzrakóhely,
	f) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	g) trágyatároló, komposztáló,
	h) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,
	i) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	j) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop


	41.§ A Z-1 jelű zöldterületi övezet (be nem építhető kisebb összefüggő zöldfelületek területei)
	(1.) Az övezetben a (2) pontban foglaltak kivételével beépítés nem engedélyezhető. A burkolt felületek elhelyezésének engedélyezhető paramétereit és a kialakítható legkisebb telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezet telkein
	a) a pihenést, testedzést szolgáló építmény (pl. sétaút, pihenőhely – fedett pihenőhely kivételével –, tornapálya, gyermekjátszótér),
	b) a terület fenntartásához szükséges, legfeljebb 1 db 10 bruttó m2-es, 3 m építménymagasságú épület

	(3.) Az övezet telkeit legalább 75%-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.
	(4.) Az övezet telkein, különösen a gyermek játszószerek esetén a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények helyezhetők el. A zöldterület és létesítményei fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

	42.§ A Z-2 jelű zöldterületi övezet (kegyeleti parkok, emlékparkok területei)
	(1.) Az övezetben a (2) pontban foglaltak kivételével beépítés nem engedélyezhető. A burkolt felületek elhelyezésének engedélyezhető paramétereit és a kialakítható legkisebb telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezet telkein
	a) a pihenést, illetve emlék-állítást szolgáló építmény (pl. sétaút, pihenőhely – fedett pihenőhely kivételével –, szobor, emléktábla),
	b) a terület fenntartásához szükséges, legfeljebb 1 db 10 bruttó m2-es, 3 m építménymagasságú épület

	(3.) Az övezet telkeit legalább 85%-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.
	(4.) Az övezet telkein a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények helyezhetők el. A zöldterület és létesítményei fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

	43.§ A Z-3 jelű zöldterületi övezet (jelentősebb területű települési közparkok területei)
	(1.) Az övezetben az engedélyezhető építés paramétereit és a kialakítható legkisebb telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	(2.) Az övezet telkein
	a) a pihenést, testedzést szolgáló építmény (pl. sétaút, pihenőhely, tornapálya, gyermekjátszótér),
	b) a terület fenntartásához szükséges épület

	(3.) 5000 m2-t meghaladó nagyságú összefüggő terület esetén a (2)-ben felsorolt létesítmények kiszolgálására a területen vendéglátó épület, és/vagy az üzemeltető, fenntartó, illetve tulajdonos szolgálati lakását magában foglaló épület is elhelyezhető a telek minden 5000 m2-e után legfeljebb egy, de maximum összesen két lakásegységgel.
	(4.) Az övezet telkein létesítendő épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg.
	(5.) Az övezet telkeinek legalább 95%-át zöldfelületként kell kialakítani, melynek min 70%-át növényzettel fedetten kell kialakítani és fenntartani.
	(6.) A közparkokat kertészeti kiviteli tervek alapján kell kialakítani.
	(7.) Az övezet telkein, különösen a gyermek játszószerek esetén a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények helyezhetők el. A park fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

	44.§ Az erdő övezetek általános előírásai
	(1.) A erdő övezetek telkei elsősorban a rendeltetésüknek megfelelő erdőgazdálkodási tevékenységek területei. Amennyiben az övezeti előírások engedik a területen a rendeltetéssel összeegyeztethető építmények elhelyezhetők – kizárólag kétlépcsős, tehát elvi engedélyezést is magában foglaló eljárás alapján.
	(2.) Az erdő övezetekben önálló lakóépület nem létesíthető, de az OTÉK-ban és HÉSZ-ben meghatározott egyéb (általános beépítési) feltételek teljesülése esetén a más rendeltetésű épületben kizárólag a tulajdonos, kezelő vagy használó számára legfeljebb két lakásegység is kialakítható.
	(3.) Az övezetbe tartozó telkek tovább nem oszthatók, de igény és lehetőség szerint összevonhatók.
	(4.) Az erdő övezetekbe sorolt, de kivett művelési ágú földútként és egyúttal közterületként nyilvántartott területekre a Kö jelű közlekedési övezetek (HÉSZ 39. §) előírásai vonatkoznak.

	45.§ Az Ee jelű erdő övezet (egészségügyi, szociális, turisztikai erdő)
	(1.) Az övezetben elsősorban turisztikai, gyógyászati, illetve az erdőgazdálkodást, az erdő élővilágát demonstratív céllal bemutató jellegű építmények helyezhetők el. Az övezetben más jellegű épület nem helyezhető el.
	(2.) Az övezetben építési engedély csak akkor adható ki, ha az adott telek építési célra igénybe nem vett része legalább 15 éve erdő művelési ágban van.
	(3.) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a legkisebb beépíthető telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni. 
	(4.) Az övezet kialakításának elsődleges célja a közeli üdülőterületek csendes, pihenésre, gyógyulásra alkalmas erdei környezetének biztosítása, ezért az övezetbe tartozó telken az üdülőterületekre érvényes normatívákat meghaladó üzemi zajszintű funkciónak helyet adó, vagy védőövezetet igénylő gazdasági, gazdálkodási jellegű épület nem helyezhető el.
	(5.) Az övezetben létesíthető épület csak magastetős kialakítású lehet. A tető tetőhajlásszöge 35°-45° között választható meg.
	(6.) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	j) állatkifutó,
	k) trágyatároló, komposztáló,
	l) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,
	m) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	n) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop

	(7.) A 10.000 m2-nél kisebb területű meglévő telkeken a már meglévő beépítés fenntartható, újjáépíthető, de további nem növelhető (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtér beépítés).
	(8.) Az övezethez tartozó erdőterületek min. 75 %-ban faállománnyal telepítendők be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. Új növényállomány telepítésénél csak őshonos vagy meghonosodott fajok használhatók. Az övezetben vadgazdálkodás esetén az összterület max. 5%-án szántó művelés alakítható ki, melynek vadföldként kell funkcionálnia.

	46.§ Az EG jelű erdő övezet (a gazdasági erdőterületek)
	(1.) Az övezetben elsősorban az erdőgazdasági termelés építményei helyezhetők el. Az övezetben más jellegű, nem erdőgazdasági célú épület nem helyezhető el.
	(2.) Az övezetben építési engedély csak akkor adható ki, ha az adott telek építési célra igénybe nem vett része legalább 15 éve erdő művelési ágban van.
	(3.) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a legkisebb beépíthető telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni:
	(4.) Az övezet kialakításának elsődleges célja a erdőgazdálkodás lehetőségének biztosítása, ezért az övezetbe lakás csak akkor alakítható ki, ha:
	a) a lakást már megépült és használatba vételi engedéllyel is rendelkező erdőgazdálkodási célú gazdasági építményben, vagy annak egy épülettömegbe foglalt bővítményben alakítják ki,
	b) a tervezett erdőgazdálkodási célú gazdasági építményben eleve kialakítják a lakásegység helyét, mely így a gazdálkodási célú épület részeként, azzal egy tömegbe foglalva és egyidőben épül meg. Ebben az esetben a lakóegységre, mint önálló rendeltetési egységre a használatba vételi eljárás különállóan nem kezdeményezhető.

	(5.) Az övezetben megadott legnagyobb építménymagasság értékét az erdőgazdasági tevékenységhez szükséges üzemi építmények technológiai okokból legfeljebb kétszeresen haladhatják meg. Ezekre az építményekre a (6.)-ben foglaltak nem vonatkoznak.
	(6.) Az övezetben létestíhető épületek csak magastetős kialakításúak lehetnek. A tető tetőhajlásszöge 35°-45° között választható meg.
	(7.) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	g) kerti épített tűzrakóhely,
	h) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	i) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	j) állatkifutó,
	k) trágyatároló, komposztáló,
	l) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,
	m) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	n) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop

	(8.) A 10.000 m2-nél kisebb területű meglévő telkeken a már meglévő beépítés fenntartható, újjáépíthető, de tovább nem növelhető (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtér beépítés)
	(9.) Az övezethez tartozó erdőterületek min. 75 %-ban faállománnyal telepítendők be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. Új növényállomány telepítésénél csak őshonos vagy meghonosodott fajok használhatók. Az övezetben vadgazdálkodás esetén az összterület max. 5%-án szántó művelés alakítható ki, melynek vadföldként kell funkcionálnia.

	47.§ Az Ev jelű erdő övezet (védő-, illetve védett erdő-övezetek)
	(1.) Védett, illetve védelmi célú erdőben épületet elhelyezni nem lehet.
	(2.) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) (információs) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),
	e) kerti építmények közül csak pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy,
	f) épített tűzrakóhely,
	g) kerti lugas, továbbá lábon álló védőtető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	h) szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,

	(3.) Az övezethez tartozó erdőterületek min. 85 %-ban faállománnyal telepítendők be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. Új növényállomány telepítésénél csak őshonos vagy meghonosodott fajok használhatók. Az övezetben vadgazdálkodás esetén az összterület max. 5%-án szántó művelés alakítható ki, melynek vadföldként kell funkcionálnia.

	48.§ A mezőgazdasági övezetek általános előírásai
	(1.) A mezőgazdasági övezetek telkei a növénytermesztési és az állattenyésztési tevékenységek területei, ezért itt jellemzően a mezőgazdasági tevékenységgel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhetők el, azonban az övezeti előírásokban foglalt feltételek fennállása esetén lakóépület is építhető. Bármely funkciójú épület, építmény elhelyezése jelen Szabályzat 4.§. szerinti kétlépcsős, azaz elvi építési engedélyezést is magában foglaló eljárás lefolytatásához kötött.
	(2.) Ha az övezetben találhatók erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú telkek, vagy telek alrészletek, akkor ezen művelési ágú telkek, illetve telekrészek abban az esetben sem építhetők be, ha az adott telek egyébként (övezeti besorolása miatt) beépíthető lenne.
	(3.) A mezőgazdasági területeken található kivett művelési ágú földútként és egyúttal közterületként nyilvántartott területekre a Kö jelű közlekedési övezetek (HÉSZ 39. §) előírásai vonatkoznak.
	(4.) Az övezetben a teleknek csak a kivett művelési ágú része keríthető le, természetes hatású anyag használatával. A beépítetlen telek nem keríthető le.
	(5.) Az övezet területén épület, építmény csak szabadon állóan helyezhető el. Legalább 10 m mélységű előkertet és a szomszédos telekhatártól minimum 4 méter oldaltávolságot kell biztosítani.
	(6.) Az építményeken kívülről látható burkolatként csak természetes hatású anyag alkalmazható. Az épületek földszinti padlószintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magasságban nem alakítható ki.
	(7.) A telekmegosztás nem lehetséges abban az esetben, ha a beépített telek a megosztás előtti vagy utáni állapotában:
	a) az övezetben előírt minimális területnagyságnál kisebb,
	b) a megengedett beépítettséget túllépő területűvé válik.

	(8.) A kialakított telkek határain a talajerózió csökkentése érdekében védő erdősávok telepítése szükséges.

	49.§ Az Má jelű általános mezőgazdasági övezet (általános mezőgazdasági területek)
	(1.) Az övezet telkein a beépítést az OTÉK szabályozza a jelen paragrafus további bekezdéseiben foglalt megkötések mellett.
	(2.) Az övezetben elsősorban a mezőgazdasági termelés építményei helyezhetők el. Az OTÉK-ban és a HÉSZ-ben meghatározott (általános és a telek művelési ágától függő beépítési) feltételek teljesülése esetén lakóépület is létesíthető. A lakóépületben legfeljebb egy lakás engedélyezhető. Az övezetben más jellegű, nem mezőgazdasági célú épület nem helyezhető el.
	(3.) A művelési ág függvényében beépítésre alkalmas méretű telken a meglévő és tervezett létesítmények összes alapterülete nem haladhatja meg a 380 m2-t. A létesítmények összes alapterületén belül a lakófunkció alapterülete a 180 m2-t nem haladhatja meg.
	(4.) Az övezet kialakításának elsődleges célja a mezőgazdálkodás lehetőségének biztosítása, ezért az övezetbe tartozó telken csak akkor helyezhető el lakóépület, ha:
	a) a mezőgazdálkodási célú gazdasági építmény már megépült és használatba vételi engedéllyel is rendelkezik,
	b) a mezőgazdálkodási célú gazdasági építménnyel egyidejűleg épül meg, ebben az esetben a lakóépületre önállóan használatba vétel nem kezdeményezhető.

	(5.) Az övezetben megengedett legnagyobb építménymagasság 4,5 m.
	(6.) A mezőgazdasági technológia által megkövetelt épület, építmény elhelyezésekor az övezet előírt építménymagasságnak legfeljebb kétszerese engedélyezhető.
	(7.) A lakóépület csak magastetős kialakítású lehet. A tető tetőhajlásszöge 35-45° között választható meg.
	(8.) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	e) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	f) kerti épített tűzrakóhely,
	g) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	h) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	i) állatkifutó,
	j) trágyatároló, komposztáló,
	k) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,
	l) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	m) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop

	(9.) A beépíthető teleknagyság alatti területű telkeken a már meglévő beépítés fenntartható, illetve az elbontás után a korábbi beépítési mértéket meg nem haladóan újjáépíthető, de tovább nem növelhető (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés).
	(10.) Az állattartáshoz szükséges gazdasági építmények engedélyezéséhez és az alkalmazott állattartási technológia működtetéséhez legalább a környezetvédelmi, a közegészségügyi és a vízügyi hatóság hozzájárulását be kell szerezni.

	50.§ Az Mz jelű mezőgazdasági övezet (zártkerti területek)
	(1.) Az övezet telkein a beépítést az OTÉK szabályozza a jelen paragrafus további bekezdéseiben foglalt megkötések mellett.
	(2.) Az övezet telkei közül az árvízvédelmi területen, bel- és fakadóvíz által veszélyeztetett területeken elhelyezkedő telkeken mindennemű épület és építmény elhelyezése tilos.
	(3.) Az övezet jelen paragrafus (2)-ben említett területeken kívül eső telkein elsősorban a kertes gazdálkodással összefüggő építmények helyezhetők el. Ezzel összefüggésben:
	a) idényszerű jelleggel fóliasátor bármilyen méretű telken elhelyezhető oly módon, hogy a fóliasátorral fedett terület nagysága a telek területének 75%-át nem haladhatja meg, és a sátor/sátrak széle és a telek határai között a lecsurgó csapadék helyi szikkasztását biztosítani képes, legalább 2 m széles burkolatlan sáv biztosított. Amennyiben a sátor/sátrak körül szilárd burkolatú járófelület is létesül, úgy a biztosítandó 2 m széles sáv a járófelület telekhatár felé eső peremétől értendő.
	b) állattartásra szolgáló épület csak háziszárnyasok, galambok, illetve kisállatok – nyúl, prémes haszonállatok – számára létesíthető.

	(4.) A művelési ág függvényében beépítésre alkalmas méretű telken a meglévő és tervezett létesítmények összes alapterülete nem haladhatja meg a 180 m2-t.
	(5.) Az övezetben megengedett legnagyobb építménymagasság 4,5 m.
	(6.) Ha a telepíteni kívánt termelési, feldolgozási technológia azt megköveteli, a technológiai célú épület, építmény létesítése esetén az építménymagasság tekintetében engedmény tehető. Ilyen esetekben a tervezett technológiai célú épület, építmény építménymagassága legfeljebb 7,5 m lehet.
	(7.) Az övezeten belül a (2) hatálya alá nem tartozó telkeken a melléképítmények közül
	a) közműbecsatlakozási műtárgy,
	b) közműpótló műtárgy,
	c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m belmagassággal),
	d) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedő terasz),
	e) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
	f) kerti épített tűzrakóhely,
	g) kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes felülettel,
	h) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
	i) állatkifutó,
	j) trágyatároló, komposztáló,
	k) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,
	l) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	m) szabadon álló, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop

	(8.) A beépíthető teleknagyság alatti területű telkeken – amennyiben azok nem tartoznak a (2) hatálya alá – a már meglévő beépítés fenntartható, illetve az elbontás után a korábbi beépítési mértéket meg nem haladóan újjáépíthető, de tovább nem növelhető (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés).
	(9.) Az állattartáshoz szükséges gazdasági építmények engedélyezéséhez és az alkalmazott állattartási technológia működtetéséhez legalább a környezetvédelmi, a közegészségügyi és a vízügyi hatóság hozzájárulását be kell szerezni.

	51.§ Az Mgy jelű mezőgazdasági övezet (gyep, nádas művelési ágú mezőgazdasági területek)
	(1.) Az övezet gyep (rét, legelő) és nádas művelési ágú mezőgazdasági övezet telkei nem építhetők be, művelési águk nem változtatható meg.

	52.§ Az V jelű övezet (vízgazdálkodással kapcsolatos területek) általános előírásai
	(1.) Az övezetbe a kisvízfolyások medre és partja, zöldtározók, a vízbeszerzési területek és védőterületeik tartoznak. Az övezetben csak a vízgazdálkodással kapcsolatos területhasználatnak megfelelő létesítmények helyezhetők el.
	(2.) A kisvízfolyások fenntartási sávja a külterületen csak gyepterületként alakítható ki. 
	(3.) A vízgazdálkodási területeken található, kivett művelési ágú földútként és egyúttal közterületként nyilvántartott területekre a Kö jelű közlekedési övezetek (HÉSZ 39. §) előírásai vonatkoznak.
	(4.) A vízfolyások, vízmedrek területét érintő beavatkozások vízjogi engedély alapján végezhetők.
	(5.) Ebben az övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.
	(6.) Speciális vízgazdálkodási feladatokra önállóan szabályozott alövezetek is létrehozhatók.

	53.§ A V-1 jelű övezet (a Maros-folyó Apátfalva közigazgatási területére eső meder-szakasza, illetve a folyó északi partmenti területei)
	(1.) A település közigazgatási területén a Maros-folyó (állam)határfolyó. A magyar-román államhatár a folyó fő sodorvonalában húzódik.
	(2.) Az övezetre a Vízgazdálkodási területek övezeteire vonatkozó szabályozási előírások – HÉSZ 52.§. – az e paragrafusban foglalt kiegészítésekkel érvényesek.
	(3.) Az övezetben épület, építmény nem helyezhető el.
	(4.) Az övezet területének vízzel csak árvíz idején elárasztott része változatlan állapotában megtartandó, egyéb állandó jelleggel el nem árasztott területei erdő- és/vagy gyepterületként alakítandók ki.

	54.§ A V-2 jelű övezet (a Maros-folyó árterének Apátfalva közigazgatási területére eső gát- és töltés-szakaszai)
	(1.) A gátak, töltések vízgadálkodási és árvízvédelmi szempontból lényeges szerepet töltenek be, ezért jó karban való tartásuk és megőrzésük fontos feladat.
	(2.) Az övezetre a Vízgazdálkodási területek övezeteire vonatkozó szabályozási előírások – HÉSZ 52.§. – az e paragrafusban foglalt kiegészítésekkel érvényesek.
	(3.) Az övezetben a gátőr, illetve a gáton szolgálatot teljesítő más érintett személyek számára pihenési, esővédelmi céllal a gát minden három km-es szakaszán egy ideiglenes jellegű – tehát szétszerelhető, elbontható, elszállítható, legfeljebb 6 m2 alapterületű könnyűszerkezetes épület helyezhető el. Ezen túlmenően az övezetben épület, építmény nem helyezhető el.
	(4.) Az övezetben a melléképítmények közül
	a) sorompó,
	b) szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,


	55.§ A V-3 jelű övezet (a mezőgazdasági területek öntözésére szolgáló természetes, illetve mesterséges kisvízfolyások medrei, és partmenti sávjaik)
	(1.) A település területén kialakított árok-, illetve csatornarendszer vizes élőhelynek minősül.
	(2.) Az övezetre a Vízgazdálkodási területek övezeteire vonatkozó szabályozási előírások – HÉSZ 52.§. – az e paragrafusban foglalt kiegészítésekkel érvényesek.
	(3.) Az övezetben épület, építmény nem helyezhető el.
	(4.) Az övezet teljes terület minél inkább természetközeli állapotúként alakítandó ki. A karbantartáshoz nem szükséges, vízzel nem borított részek erdő- és/vagy gyepterületként alakítandók ki.
	(5.) Az övezetben a melléképítmények közül
	a) szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,
	b) személy- és kerékpáros forgalom számára híd, átkelő építmény


	56.§ A V-4 jelű övezet (a település belterületén tartósan belvizes területeken kialakult mocsaras területek övezete))
	(1.) A település területén kialakult belvizes, mocsaras területek vizes élőhelynek minősülnek.
	(2.) Az övezetre a Vízgazdálkodási területek övezeteire vonatkozó szabályozási előírások – HÉSZ 52.§. – az e paragrafusban foglalt kiegészítésekkel érvényesek.
	(3.) Az övezetben épület, építmény nem helyezhető el.
	(4.) Az övezet teljes terület minél inkább természetközeli állapotúként alakítandó ki. A karbantartáshoz nem szükséges, vízzel nem borított részek erdő- és/vagy gyepterületként alakítandók ki.

	57.§ A V-5 jelű övezet (a Maros folyó és annak védőtöltése közötti ártéri területen elhelyezkedő egykori kertek területe)
	(1.) Az ártéri területek a Maros-folyó időszakos áradásai során a többlet vízmennyiség jelentős hányadának ideiglenes elhelyezésére szolgáló puffer területeként szolgálnak. Az övezetbe az Apátfalva közigazgatási területén található ártéri területek nem erdősült részei tartoznak.
	(2.) Az övezetre a Vízgazdálkodási területek övezeteire vonatkozó szabályozási előírások – HÉSZ 52.§. – az e paragrafusban foglalt kiegészítésekkel érvényesek.
	(3.) Az övezetben a mezőgazdasági tevékenységek közül időszakos jelleggel, azaz az áradások közötti időszakban az alábbi tevékenységek végezhetők az árterületen végzett tevékenységek különleges szabályainak betartása mellett:
	a) telepített gyümölcsösben végzett gyümölcstermesztés
	b) kiskerti gazdálkodás keretében végzett zöldség, gyümölcs, gyógy- és dísznövény, illetve virágtermesztés

	(4.) Az övezet területén végzett növénytelepítést olyan módon kell megvalósítani, hogy az az áradások időszakában a víz gyors lefolyását ne akadályozza, az áradás által szállított hordalék, törmelék megakadását ne segítse elő. Ezen előírás alapján tehát az övezetben
	a) sövények, zárt növénysorok ültetése,
	b) kordon jellegű gazdálkodást igénylő növénytermesztés (pl.: szőlő, málna, szeder termesztése, továbbá kordonos gyümölcsös kialakítása

	(5.) Az övezetben épület, építmény még időszakos jelleggel sem helyezhető el.
	(6.) Az övezet művelés alá nem vont területe minél inkább természetközeli állapotúként alakítandó ki. A műveléshez és közlekedéshez nem szükséges, vízzel nem borított részek erdő- és/vagy gyepterületként alakítandók ki.


	VI. fejezet Települési értékvédelem előírásai
	58.§ A művi értékek védelmének általános előírásai
	(1.) A művi értékvédelem vonatkozásában az adott telek (építmény) tulajdonosának, illetve kezelőjének a régészeti, az építészeti, a történeti vagy településképi jelentőségű értékek védelmét, fenntartását és szakszerű fejlesztését biztosítania kell.
	(2.) Művi értékvédelem alatt álló területen telket alakítani, építkezni vagy meglevő létesítmény használati módját megváltoztatni csak az értékvédelmi szakági alátámasztó munkarész alapján lehet.
	(3.) A szabályozási terv a település közigazgatási területét az alábbi művi értékvédelmi területekre osztja föl:
	a) Régészeti értékvédelmi terület (Régészeti lelőhely).
	b) Országos védelem alatt álló művi értékek területe (Műemlékileg védett terület, ingatlan).
	c) Országos védelem alatt álló művi értékek környezete (Műemléki Környezet).
	d) Helyi védelem alatt álló művi értékek területe (Helyi védettségű terület, ingatlan).


	59.§ Az R jelű művi értékvédelmi terület (régészeti lelőhely) előírásai
	(1.) Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. törvény és a hozzá kapcsolódó végrehajtási rendeletek alapján kell eljárni. 
	(2.) A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lelőhelyeken a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal az adott ügy típusától függően hatóság vagy szakhatóság. 
	(3.) A pontsorral, valamint R és folyószámmal jelölt, ex lege védett területeken és azok védőövezetében mindennemű, a talaj bolygatásával járó tevékenység végzéséhez, továbbá művelési ág megváltoztatásához a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal előzetes szakhatósági hozzájárulása szükséges. 
	(4.) A település területén található egykor emberi megtelepedésre vagy temetkezőhelyül használt (kun)halmok, kurgánok ex lege védettek. Területükön minden földmunkával járó tevékenységhez előzetesen be kell szerezni a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal szakhatósági hozzájárulását.
	(5.) A régészeti érdekű területeken tervezett munkálatok esetében a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt véleményező szervként kötelezően be kell vonni még a tervezés fázisában. 
	(6.) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerül elő, a területileg illetékes múzeumot és a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesíteni kell és a továbbiakban a múzeum nyilatkozatának megfelelően kell eljárni. 
	(7.) Régészeti lelőhelyeken a nagy felületeket érintő beruházások előtt a Hivatal hatásvizsgálat készítését írhatja elő.
	(8.) A régészeti örökséget érintő kérdésekben a rendezési tervhez készített hatástanulmányban foglaltak az irányadók. Ha a település igazgatási területén bárhol végzett földmunkák során régészeti leletek (pl. agyagedény töredékek, ember-, vagy állatcsontok stb.) kerülnek elő, a munkálatokat azonnal fel kell függeszteni, és a területileg illetékes múzeumot haladéktalanul értesíteni kell.
	(9.) A település teljes közigazgatási területén gazdag ős-, népvándorlás- és középkori településhálózattal lehet számolni, az egykori települések és temetkezések ma még ismeretlen helyei régészeti érdekű területnek minősülnek. A jelen paragrafus korábbi bekezdéseiben rögzített eseteken kívül így minden nagyobb földmunkával és művelési ág változásával (gyep feltörése, tuskózás, erdő és szőlő telepítése, építkezés, …stb.) járó tevékenység megkezdése előtt ki kell kérni a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal véleményét.

	60.§ Műemléki vagy helyi védettséget élvező művi értékek általános előírásai.
	(1.) Műemléki, illetve helyi védettséggel érintett ingatlanok és egyéb művi értékek tekintetében a 2001. évi LXIV. törvény és a hozzá kapcsolódó végrehajtási rendeletek alapján kell eljárni.
	(2.) Műemléket érintő építési, átalakítási, bontási munka esetében a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal az engedélyező hatóság. E munkák tervezése során a Hivatal Műemléki Tanulmány készítését előírhatja.
	(3.) Műemlék szomszédságában – Műemléki Környezetben (MK) – levő, vagy helyi védettséget élvező ingatlanon végzett építési, átalakítási, bontási munka esetében, valamint műemléket is magában foglaló terület rendezésének, szabályozásának tervezése során a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal közreműködő szakhatóság.
	(4.) Minden olyan esetben, amikor építési, átalakítási vagy bontási munkák során addig nem ismert, művi értékkel bíró sajátosság kerül elő – pl. elfalazott helyiség, vagy jelentősebb üreg, eltakart faragás, kőszobrász munka vagy falfestmény –, a területileg illetékes múzeumot és a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesíteni kell és a továbbiakban a múzeum nyilatkozatának megfelelően kell eljárni.
	(5.) Műemlék, helyi védettséget élvező művi érték, valamint azok környezetét érintő kérdésekben a területrendezési tervhez készített hatástanulmányban foglaltak az irányadók.

	61.§ Az M jelű országos védelem alatt álló művi értékek területének előírásai
	(1.) Apátfalva igazgatási területén az alábbi építmények állnak országos műemléki védelem alatt:

	62.§ Az országos védelem alatt álló művi értékek környezetének (MK) előírásai
	(1.) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények műemléki környezetét a szabályozási tervlap jelöli.
	(2.) A Műemléki Környezetbe tartozó ingatlanok felsorolása az alábbi:
	(3.) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények műemléki környezetén belüli telkek, építési telkek építési hatósági ügyeiben az Országos Műemlékvédelmi Hivatalt szakhatóságként meg kell keresni.

	63.§ A helyi védelem alatt álló művi értékek területének előírásai
	(1.) Apátfalva igazgatási területén az alábbi táblázatban felsorolt ingatlanok állnak konkrét helyi védelem alatt:
	(2.) Ugyancsak helyi védettséget élvez a település tradicionális központi területének több, összefüggő hálózatot alkotó utcájának utcaképe – a Maros utca, Templom utca, Kossuth utca és Rákóczi utca, valamint a Nagyköz utca és a Hajnal utca Szabályozási Tervlapon jelölt szakaszai.
	(3.) Apátfalva külön rendeletében a későbbiek során védelem alá vont helyi értékvédelem alatt álló településrészeit a szabályozási tervlapon jelölni kell.
	(4.) A település területén számos kereszt, emlékmű és szobor érdemes még helyi védelemre. Ezek felsorolását a jelen Szabályzat elválaszthatatlan részét képező Örökségvédelmi Hatástanulmány tartalmazza.
	(5.) A művi értékek helyi védelmét a HÉSZ 4. §-a szerint az építési engedélyezés különleges szabályainak, valamint a helyi értékvédelemről szóló külön rendelet előírásainak együttes betartásával kell biztosítani.

	64.§ A természeti értékvédelem általános előírásai
	(1.) Természeti területen épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezését, méretét, formáját és funkcióját, (amennyiben arról külön kezelési és fenntartási útmutató nem rendelkezik) az engedélyezési eljárás során egyedileg úgy kell meghatározni, hogy a természeti értékek megóvása mellett egyben a táj jellegéhez is igazodjon. Ennek érdekében természeti területeken tervezett engedélyköteles beavatkozások esetében jelen Szabályzat 4.§. szerinti kétlépcsős engedélyezési eljárást kell lefolytatni.
	(2.) A szabályozási terv a település közigazgatási területén az alábbi természeti értékvédelmi területeket, illetve elemeket jelöli ki:
	a) Helyi jelentőségű védett természeti terület,
	b) Európai Közösségi jelentőségű természeti terület,
	c) Országos jelentőségű természeti terület,
	d) Országos Ökológiai Hálózat részét képező természeti terület,
	e) Helyi jelentőségű védett növényállomány.

	(3.) Természeti területeken az Alsó-Tisza-vidéki Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség az 1996. évi LIII. tv. 21.§-ban felsorolt ügyekben – az ügy jellegétől függően – hatóság, illetve szakhatóság.
	(4.) Természetes és természet-közeli állapotú területeken az 1996. évi LIII. tv. 21. § (3)-ben felsorolt esetekben az Alsó-Tisza-vidéki Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség szakhatósági engedélye is szükséges.

	65.§ A helyi jelentőségű védett természeti terület előírásai
	(1.) Az területbe az Apátfalvai erdők helyi jelentőségű természetvédelmi területei, az Egressy kúria megmaradt parkrészlete, a volt TSZ-iroda (Kossuth utca 94, hrsz.: 26) kertje tartoznak.
	(2.) Az övezeten belül bármely tevékenység csak az Önkormányzat védetté nyilvánító rendeletével összhangban, a helyi védettségű terület kezelési és fenntartási terve alapján végezhető.

	66.§ Az európai közösségi jelentőségű védett természeti terület előírásai
	(1.) A területbe a NATURA 2000 hálózat részét képező természeti területek tartoznak.
	(2.) Apátfalva közigazgatási területét három NATURA 2000 terület érinti, melyek kiemelt jelentőségű különleges természet-megőrzési területnek minősülnek. Ezek:
	a) Vásárhelyi és Csanádi gyepek (HUKM20001)
	b) Száraz ér (HUKM20004)
	c) Maros (HUKM20008)

	(3.) Az érintett területeken művelési ág megváltoztatásához a területileg illetékes Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség engedélye szükséges, míg egyéb tevékenység, valamint épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezése csak e Felügyelőség hozzájárulásával, véleményének figyelembevételével végezhető.

	67.§ Az Országos Jelentőségű Természeti terület előírásai
	(1.) A területbe Kőrös-Maros Nemzeti Park Igazgatóság nyilvántartása alapján a 0169/2, 0169/3, 0169/4, 0169/5, 0169/6, 0170, 0171, 0195/2, 0195/3, 0195/4, 0195/5, 12201/3, 12201/4, 12201/5, 12201/6, 12201/7 és a 12201/8 hrsz.-ú területek – a Maros-ártér egy része – tartoznak.
	(2.) Az érintett területeken művelési ág megváltoztatásához a területileg illetékes Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség engedélye szükséges, míg egyéb tevékenység, valamint épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezése csak e Felügyelőség hozzájárulásával, véleményének figyelembevételével végezhető.

	68.§ Az Országos Ökológiai Hálózat területére eső természeti területek előírásai
	(1.) A területbe az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. Trv. értelmében a természetvédelmi szempontból fontos területek, valamint fennmaradásukhoz szükséges összekötő folyosók területei tartoznak.
	(2.) Az érintett területen építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezése csak a területileg illetékes Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség hozzájárulásával, véleményének figyelembevételével végezhető.

	69.§ Helyi jelentőségű védett növényállományra vonatkozó előírások
	(1.) Helyi jelentőségű védett növényállományba tartozik az európai közösségi és országos jelentőségű védett természeti terület növényállománya, valamint:
	a) a Nepomuki Szent János szobor előtt álló négy japán akác,
	b) a volt TSZ-iroda előtt álló platánok,
	c) a Kossuth utca 64. szám alatti tölgyfa,
	d) a Templom utca 59.-71. szám között lévő platánsor.

	(2.) A védett növényállomány, vagy életkörülményeinek megszűnésével, károsodásával járó építési tevékenység nem végezhető.
	(3.) A védett növényállomány szándékos, vagy gondatlan elpusztítása esetén az Önkormányzat védettséget elrendelő határozata alkalmazandó.

	70.§ Természetközeli állapotú területekre vonatkozó előírások
	(1.) A területbe
	a) a Maros-folyó ártere, partmenti területei

	(2.) Az érintett területeken a védett állatfajok élő-, illetve táplálkozóhelyeinek védelme, megóvása érdekében építési tevékenység csak a területileg illetékes Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség véleményének figyelembevételével végezhető.


	VII. fejezet Környezetvédelmi szabályozás övezetei és előírásai
	71.§ A környezet védelmének általános előírásai
	(1.) A környezetvédelem vonatkozásában az érvényes környezetvédelmi jogszabályban előírtakat kell figyelembe venni.
	(2.) Új funkció létesítése esetén, ha az a létesítmény az érvényes jogszabályok szerint hatásvizsgálat köteles, akkor a hatásvizsgálatot el kell végezni, legkésőbb az építési engedély iránti kérelem beadásáig. 
	(3.) Új területhasználat, beruházás esetén az engedélyezés feltétele a környezeti adottságok, továbbá a változással várható környezeti hatások vizsgálatának elvégzése és e vizsgálatok és értékelésük csatolása az engedély kérelemhez.
	(4.) Az állattartásból származó konfliktusok elkerülése érdekében a rendezési terv elfogadásával egyidőben szükséges a település állattartási rendeletének korszerűsítése a település teljes közigazgatási területét figyelembe véve. Az állattartási rendelet átdolgozása során rögzíteni kell a lakossági gazdálkodási, kedvtelési célú és üzemszerű, valamint a nagyszámú [193/2001. (X.19.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet 11. pontja, 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 7.2. pontja és az új beruházások és jelentős módosulások esetén 20/2001. (II.14.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet „A” fejezet 1. és 2. pontja, valamint a „B” fejezet 6. pontja] állattartására vonatkozó szabályokat, mely magában foglalja az OTÉK-ban foglaltak szerint az építmények, létesítmények közötti legkisebb távolságokat és a tartástechnológiára vonatkozó előírásokat is.
	(5.) Az állattartás továbbfejlesztése az adott térségben kizárólag csak a tejes körű környezetvédelmi felülvizsgálata és a szakhatóságok engedélye alapján történhet. Új „környezetre jelentős hatást gyakorló tevékenységek”-re illetve a meglévők jelentős módosítására, bővítésére környezeti hatásvizsgálatot kell készíteni a vonatkozó jogszabályok szerint, és környezetvédelmi engedélyezési eljárást kell lefolytatni.  
	(6.) Az egyes tevékenységek környezetet terhelő kibocsátásainak megelőzése érdekében a környezeti elemeket terhelő kibocsátások, valamint a környezetre ható tényezők csökkentésére, illetőleg megszüntetésére irányuló, az elérhető legjobb technológián alapuló intézkedéseket az egységes környezethasználati engedélyezési eljárás során állapítja meg a környezetvédelmi hatóság, mely a jelenleg is üzemelő tevékenységek további üzemelését befolyásolhatja.  A felülvizsgálat eredményeként foganatosított, területfelhasználást érintő kérdéseket a szerkezeti illetve szabályozási tervben is át kell vezetni, melyre a kiadott egységes környezethasználati engedély jogerőre emelkedését követően lesz lehetőség.

	72.§ A föld védelmének általános előírásai
	(1.) A földmozgatással járó építési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozás, előkészítés) végzése során:
	a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymástól elkülönített területen kell tárolni újrahasznosításig,
	b) a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során biztosítani kell a kiporzás elleni védelmet (nedvesítéssel, takarással),
	c) az építési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznosítását helyben kell megoldani, vagy a szakhatóságok által előírt helyen és módon kell kezelni. 


	73.§ A föld védelmének mezőgazdasági övezetekre vonatkozó előírásai
	(1.) A termőföld minőségének védelme érdekében a földhasznosítás során a termőhely ökológiai adottságaihoz igazodó, a termesztés technológia és talajvédelmi beavatkozások összehangolásán alapuló talajvédő gazdálkodást kell folytatni.
	(2.) A defláció elleni védelem érdekében azon 5 hektárt meghaladó szántó művelési ágú mezőgazdasági területen, amelynek az uralkodó szél irányába eső határától 50 m-en belül erdő művelési ágú terület, vagy védőfásítás nem található, a terület minimum 2%-án többszintes védőfásítást (fák és cserjék együttes telepítését) kell kialakítani, a teleknek az uralkodó szél, vagyis az É-ÉNy-i irányába eső határa mentén. 
	(3.) Az erózió elleni védelem érdekében a talajpusztulásnak kitett, 8%-os átlagos lejtést meghaladó, 1 hektárnál nagyobb szántóterületeken a terület minimum 3%-án talajvédő erdősávot (fák és cserjék együttes telepítését) kell kialakítani. Az eróziónak kitett legelőterületeken talajkímélő legeltetést kell folytatni.

	74.§ A vizek védelmének általános előírásai
	(1.) A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet, valamint az azt módosító 7/2005. (III.1.) KvVM rendelet szerint Apátfalva a felszín alatti víz védelme szempontjából érzékeny területen fekvő település.
	(2.) A település közigazgatási területén szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedélyezhető. Belterületeken a szennyvíz csak közcsatornába, annak kiépítéséig zárt tárolóba vezethető. A csatornázatlan ingatlanokat a szennyvízelvezető hálózat kiépítését követő legkésőbb egy éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezető hálózatra. Külterületen, ha a szennyvíz közcsatornába nem vezethető, zárt szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító berendezés létesíthető.
	(3.) A szennyezett felszíni vizek (csapadékvizek) csak megfelelő előtisztítás és a minőség ellenőrzése után engedhetők a befogadóba.

	75.§ A vizek védelmének vízgazdálkodási övezethez kapcsolódó előírásai
	(1.) Vízfolyások, csatornák, vízelvezető árkok és tavak folyamatos karbantartásáról, tisztításáról a kezelő, üzemeltető köteles gondoskodni.
	(2.) A vízfolyások és tavak természetes és természetközeli állapotú partjait - a vizes élőhelyek védelme érdekében - meg kell őrizni. A vízépítési munkálatok során a természetkímélő megoldásokat kell alkalmazni.

	76.§ A vizek védelmének mezőgazdasági és ipari gazdasági övezethez kapcsolódó előírásai
	(1.) A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezésének megelőzése, csökkentése érdekében irányadó jelleggel a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet szerint be kell tartani a jó mezőgazdasági gyakorlat szabályait. Állattartó létesítményhez trágyatároló nem létesíthető felszíni víztől, ivóvíznyerőhelytől számított 100 méteren belül. Hígtrágyatároló nem létesíthető a 46/1999. (III.18.) Kormányrendelet szerinti vízjárta területen. Hígtrágya csak talajtani szakvéleményre alapozott talajvédelmi hatósági engedély birtokában juttatható ki mezőgazdasági területre. 
	(2.) A településen kisebb-nagyobb állattartó létesítmények is találhatók. A környezetterhelés (a felszíni és felszín alatti vizek és a földtani közeg, a levegő, a hulladékok káros hatásai) csökkentése érdekében valamennyi telephelyen felül kell vizsgálni a tartási technológiát és a hozzájuk tartozó létesítmények (trágyatárolók, állategészségügyi feltételeket biztosító egységek, stb.) igény szerinti üzemelését (feltételek biztosíthatóságát, meglétét) és műszaki színvonalát. Feltétlen gondoskodni kell a trágyatárolók jelenlegi állapotának javításáról és megfelelő színvonalú kialakításáról. 

	77.§ Levegőtisztaság-védelem általános előírásai
	(1.) Légszennyezést okozó, helyhez kötött működő, illetve új létesítménynél olyan technológiai és anyag kezelési eljárást kell alkalmazni, amelynek légszennyezőanyag kibocsátása nem haladja meg az illetékes levegőtisztaság-védelmi hatóság által megállapított kibocsátási határértéket, valamint a megállapított védőterületekre vonatkozó határértékeket.

	78.§ A levegőtisztaság-védelmének ipari gazdasági övezethez kapcsolódó előírásai
	(1.) A településen az állattartásból származó bűzterhelés jelenthet időszakosan problémát. A vonatkozó jogszabályok irányadó jellegű betartásával [elsősorban a 49/2001. (IV.3.) Kormányrendelet elvárásai és a „jó mezőgazdasági gyakorlat” szabályairól szóló előírások] hosszú távon elkerülhetők a bűzpanaszok.
	(2.) a 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 6.§-a szerint a rendelet 2. sz. mellékletében felsorolt új tevékenységek esetén védelmi övezetet kell kialakítani. A védelmi övezetben állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület, valamint időszakos vagy átmeneti emberi tartózkodásra szolgáló létesítmény (így különösen oktatási, egészségügyi, üdülési célt szolgáló létesítmény), levegőterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgáló növényi kultúra nem telepíthető. A védelmi övezet kialakításával kapcsolatos költségek viselése a légszennyezőt terhelik.
	(3.) A meglévő állattartó telepeken a Szabályzat készítésének időpontjáig levegővédelmi övezet kijelölésére nem került sor, és a vizsgálatok alapján az állattartás volumene ezt nem is teszi indokolttá. A környezetvédelmi hatóságnak erre a telephelyek esetleges fejlesztésekor, vagy az állatlétszámtól és a tartástechnológiától függően a felülvizsgálat során lesz lehetősége. (Lásd: (7.) bek.!) 
	(4.) A meglévő telephelyen tervezett új vagy felújításra kerülő forrás esetében - a 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 6.§ (4) bekezdése szerint - a környezetvédelmi hatóság egyedi eljárásban, a közegészségügyi hatóság és a települési önkormányzat jegyzőjének szakhatósági állásfoglalása alapján a jogszabály mellékletében megfogalmazott legalább 500, legfeljebb 1.000 m védelmi övezet nagyságértéknél kisebb értéket is engedélyezhet.
	(5.) Az állattartó telepeken kívül más környezetre jelentős mértékben hatást gyakorló tevékenységek megkezdése előtt is környezeti hatásvizsgálatot kell végezni a 20/2001. (II.14.) Korm. rendelet követelményei szerint. A környezeti hatásvizsgálat végzésére, illetve környezetvédelmi engedélyezési eljárásra kötelezett tevékenységek körét a hivatkozott jogszabály 1. számú melléklete tartalmazza. Továbbá az egyes – a 193/2001. (X.19.) Kormányrendeletben megjelölt – tevékenységek környezetet terhelő kibocsátásainak megelőzése érdekében, a környezeti elemeket terhelő kibocsátások, valamint a környezetre ható tényezők csökkentésére, illetőleg megszüntetésére irányuló, az elérhető legjobb technikán alapuló intézkedéseket az egységes környezethasználati engedélyezési eljárás során állapítja meg a környezetvédelmi hatóság.

	79.§ Zaj- és rezgés elleni védelem általános előírásai
	(1.) Zajt, illetve rezgést előidéző meglévő, vagy új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad engedélyezni és üzemeltetni, hogy a keletkező zaj a területre, illetve rezgés a létesítményre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértéket ne haladja meg.
	(2.) A szabályozási terv a település közigazgatási területén - a Zaj és rezgésterhelési határérték megállapításáról szóló 8/2002 (III.22.) KöM-EüM együttes rendelettel összhangban - az alábbi zaj- és rezgés elleni védelmi övezeteket jelöli ki:
	a) védett I/A övezet
	b) védett I/B övezet
	c) védett II övezet

	(3.) A zaj elleni védelmi övezetekre vonatkozó, közlekedéstől származó zajkibocsátás határértékek megállapításánál az egyes közlekedési létesítményeket az alábbiak szerint kell figyelembe venni: 
	a) Közepes forgalmú közlekedési létesítmény a települési főút
	b) Kis forgalmú közlekedési létesítmény a települési mellékút, kiszolgáló út, egyéb (föld)út
	c) Forgalomtól elzárt terület az üdülő-, lakóépületek és közintézmények közötti forgalomtól elzárt terület, pihenésre szolgáló közkert.

	(4.) A (2) bekezdésben felsorolt zajvédelmi övezeteken belül a közlekedéstől származó zajterhelés megengedett értéke az övezet közlekedési területein kívüli részeire vonatkozik.
	(5.) A zaj- és rezgésvédelmi övezeti előírások megtartásáról az építési engedély kérelemben a kérelmezőnek nyilatkoznia kell.

	80.§ A KV-ZI/A jelű zaj és rezgés elleni védelem védett I/A. kategória övezetének előírásai
	(1.) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett I/A. kategória övezetébe a laza beépítésű lakó és/vagy intézményi funkciót megengedő területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban a település kertvárosias és falusias lakó, üdülő beépítésre szánt övezetek területei, valamint a természetvédelem alatt nem álló mező-, erdő- és vízgazdálkodási beépítésre nem szánt övezetek területei tartoznak.
	(2.) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni:

	81.§ A KV-ZI/B jelű zaj és rezgés elleni védelem védett I/B. kategória övezetének előírásai
	(1.) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett I/B. kategória övezetébe a tömör, városias beépítésű lakó és/vagy intézményi funkciót megengedő területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban a település településközpont vegyes beépítésre szánt övezetek területei tartoznak.
	(2.) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni:

	82.§ A KV-ZII. Jelű zaj és rezgés elleni védelem védett II. kategória övezetének előírásai
	(1.) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett II. kategória övezetébe a ipari, gazdasági vagy ezekkel vegyes lakó- és intézményi funkciót megengedő területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban a gazdasági beépítésre szánt övezetek területei tartoznak.
	(2.) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni:

	83.§ Hulladékgazdálkodás és ártalmatlanítás előírásai
	(1.) A településnek a szervezett gyűjtésbe és szállításba bevont területein az Önkormányzat által megbízott szervezetnek, vállalkozásnak kell végezni a kommunális hulladékelszállítást az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglakozó rendeletének megfelelően. 
	(2.) A kommunális és építési hulladék elhelyezése csak az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglakozó rendeletében meghatározott települési, vagy kistérségi lerakón történhet.
	(3.) Veszélyes hulladék a kommunális hulladéklerakó telepre nem kerülhet. 
	(4.) A veszélyes hulladék gyűjtéséről, üzemi gyűjtőben történő biztonságos átmeneti tárolásáról, elszállításáról, illetőleg ártalmatlanításáról a hulladéktermelőnek kell gondoskodni. A telephelyen kívüli hulladéktárolás tilos.
	(5.) Állati hullák (tetemek) elhelyezése csak az ÁNTSZ, illetve az egyéb érintett államigazgatási szerv által meghatározott szabályok szerint történhet. A tetemek elszállítását és megsemmisítését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkező vállalkozás végezheti.


	VIII. fejezet Tilalmak, korlátozások előírásai
	84.§ Tilalmak és korlátozások általános előírásai
	(1.) A HÉSZ és a szabályozási terv a település közigazgatási területén az alábbi tilalmakat és korlátozásokat, valamint védőterületeket jelöli ki, illetőleg teszi lehetővé használatát a későbbi továbbtervezések során:
	a) Településrendezést elősegítő sajátos jogintézmények
	i Tilalmak
	ii Elővásárlási jog
	iii Kisajátítás
	iv Helyi közút céljára történő lejegyzés
	v Útépítési és közművesítési hozzájárulás
	vi Településrendezési kötelezés

	b) Táj- és környezetvédelmi védőterületek
	i Szennyvíztisztító telep védőtávolsága
	ii Vizes élőhelyek partvédelmi területe
	iii Vizes élőhelyek állapotvédelmi területe
	iv Levegő védelmi területe
	v Nyomvonalas létesítményekhez kapcsolódó védősávok
	vi Közlekedés
	vii Közművek


	(2.) A településrendezést elősegítő sajátos jogintézményekkel érintett építési telkek, telkek építéshatósági ügyeiben a jogintézmény sajátosságainak és az alkalmazás céljának megfelelően kell eljárni.
	(3.) A település igazgatási területén a szabályozási terv által lehatárolt és/vagy az ágazati szabványokban előírt közegészségügyi, környezet és természetvédelmi, közlekedési és közmű védőterületeken belül építési és/vagy területhasználati korlátozások állnak fenn.
	(4.) Bármely védőterület által érintett telken az adott védőtávolság által előírt építési és/vagy használati korlátozások csak a teleknek a védőtávolság által érintett részére vonatkoznak.

	85.§ Az elővásárlási joggal érintett építési telkek, telkek különleges előírásai
	(1.) Az elővásárlási jog bejegyzésének célja a hiányzó közintézmények kialakításához szükséges területek megvételének biztosítása közérdekből.
	(2.) Az elővásárlási jog bejegyzése a közérdekű tulajdonszerzés bekövetkeztéig áll fenn.

	86.§ A vizes élőhelyek partvédelmi területeinek különleges előírásai
	(1.) A területbe a vízfolyások, vizes élőhelyek, tavak természetes és természetközeli állapotú (part)szakaszai melletti - vízfolyások, vizes élőhelyek esetén a parttól számított 50 méteren, tavak esetében a parttól számított 100 méteren belüli - területek tartoznak. 
	(2.) A partvédelmi területeken belül csak a V-2 és V-3 övezetben, annak előírásainak figyelembe vételével lehet építményt, épületet elhelyezni. Egyéb, a partvédelmi területekbe tartozó övezetekben új építmények elhelyezése - amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik - tilos. 

	87.§ A vizes élőhelyek állapotvédelmi területeinek előírásai
	(1.) Az állapotvédelmi területbe a vízfolyások, vizes élőhelyek, tavak természetes és természetközeli állapotú (part)szakaszai melletti, a parttól számított 100 méteren belüli területek tartoznak.
	(2.) A vizes élőhelyek partvédelmi területein belül a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése tilos.

	88.§ A levegő védelmi területének előírásai
	(1.) A levegő védelmi területébe taroznak a közlekedési területek, mint légszennyező vonalforrások melletti területek, mely az út tengelyétől számítva új autópálya, autóút esetében 50 m-es, egyszámjegyű és kétszámjegyű országos közút, valamint új vasútvonal esetében 25 m-es területsáv.
	(2.) A védelmi övezetben állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület, valamint időszakos vagy átmeneti emberi tartózkodásra szolgáló létesítmény nem építhető.
	(3.) A védelmi övezetben levegőterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgáló növényi kultúra nem telepíthető.

	89.§ A közlekedési területek védősávjainak védelmi előírásai
	(1.) Az országos közutak külterületi szakaszainak mentén a HÉSZ 7. §-ának (2) bekezdésében szereplő mértékű védősávokat kell biztosítani.
	(2.) A védősávokon belül csak a HÉSZ 7. §-ának (2) bekezdésében szereplő feltételek betartásával lehet bármely tevékenységet folytatni.

	90.§ A közművek védősávjainak, védőterületeinek védelmi előírásai
	(1.) A település igazgatási területén lévő közműhálózatok nyomvonalai mentén a szabályozási terven rögzített illetőleg az egyes ágazati előírásokban meghatározott mértékű védősávokat kell biztosítani.
	(2.) A település igazgatási területén lévő közműlétesítmények környezetében a szabályozási terven rögzített illetőleg az egyes ágazati előírásokban meghatározott mértékű védőterületeket kell biztosítani.
	(3.) A védősávokon és védőterületeken belül csak az ágazati előírásokban meghatározott módon és az adott közmű üzemeltetőjének, az érintett szakhatóság külön engedélyével lehet bármely tevékenységet folytatni. A pontszerű közműlétesítmények védőterületein belül csak a közműszolgáltatással összefüggő rendeltetésű épület helyezhető el.

	91.§ Belvízzel-, fakadóvízzel veszélyeztetett területek előírásai
	(1.) A település belvízzel-, fakadóvízzel veszélyeztetett területeit a Szabályzat rajzi mellékletét képező Szabályozási Terveken ábrázolni kell.
	(2.) Az érintett területek közül azokon, ahol a keletkező csapadék-, bel- és fakadóvizek elvezetésének nem épült még ki műszaki megoldása, feltételhez kötött építési tilalmat kell elrendelni, mely tilalom a terület vízrendezéséig kell fennmaradjon.
	(3.) Az érintett területek közül azokon, ahol a vízrendezés már megtörtént, és így a feltételhez kötött építési tilalom megszűnt, építkezni, épületet, építményt elhelyezni csak talajmechanikai szakvéleménnyel alátámasztott műszaki tervdokumentáció alapján szabad.


	IX. fejezet Záró rendelkezések
	92.§ Ez a rendelet és a hozzátartozó szabályozási terv 2006 év június hó 28. napján lép hatályba. Ezzel egyidejűleg a korábbi, településrendezési témakörű tanácshatározat(ok) és önkormányzati rendelet(ek) hatályukat vesztik.
	93.§ E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni.
	94.§ A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.
	95.§ Szabálysértést követ el, aki e rendelet rendelkezéseit megszegi.


